O1DIREITO DE VIZINHANCA

Dos Direitos de Vizinhanca

O direito de propriedade é o mais amplo direito patrimonial que alguém pode ter.
Mas ele nao é absoluto.
O proprietario nao pode usar seu imovel de qualquer maneira se isso prejudicar outras pessoas.
Entre essas limitagdes, destacam-se as regras de direito de vizinhanca.
#ik O que é Direito de Vizinhanca?
Sao regras criadas pela lei para:
v Evitar conflitos entre vizinhos
v Harmonizar o uso da propriedade
v Garantir convivéncia equilibrada
Elas se aplicam a proprietarios de imoveis contiguos (confinantes).

A& Exemplo:
Vocé pode ouvir musica na sua casa.
Mas nédo pode colocar o som altissimo de madrugada prejudicando o vizinho.

# Direito de vizinhanca x Servidoes

Esses dois institutos nao sao iguais.

¢ [ Origem

» Servidao - nasce da vontade das partes (contrato) ou, excepcionalmente, da usucapiao.

» Direito de vizinhanca - nasce diretamente da lei.

& Exemplo:
Se dois vizinhos combinam passagem permanente por um terreno - servidao.
Se a lei obriga passagem porque o terreno esta encravado - direito de vizinhanga.



¢ [ Natureza juridica

« Servidao - é direito real sobre coisa alheia (um imdével serve ao outro).

- Direito de vizinhanga - ¢é limitagao legal ao direito de propriedade, com deveres reciprocos.
¢ [ Registro

» Servidao - precisa de registro no Cartdrio de Imdveis para existir juridicamente.

- Direito de vizinhan¢a - nao precisa de registro; surge automaticamente pela contiguidade dos imoveis.

@ Resumo
Servidao Direito de vizinhanca
Depende da vontade das partes Decorre da lei
Direito real sobre coisa alheia Limitacao legal da propriedade
Precisa de registro Nao precisa de registro

A Obrigacoes propter rem
Os direitos de vizinhanga sao obrigacoes propter rem.
v O que significa isso?
Séo obrigacdes que:
» Decorrem da condicao de proprietario
» Acompanham o imével

« Transferem-se ao novo dono

A Exemplo:
Se vocé compra um imovel, assume automaticamente as obrigagdes de vizinhanga ligadas a ele.

A& Regras que obrigam a permitir certos atos

Aqui o proprietario deve suportar certas interferéncias.

+ [l Passagem forgada (art. 1.285 CC)

Se um imovel estiver encravado (sem saida para a via publica), o vizinho deve permitir passagem,
mediante indenizacao.

A Exemplo:
Uma casa no meio do quarteirao sem acesso a rua.




+ [ Aguas naturais (art. 1.288 CC)

O dono do prédio inferior deve receber as dguas que escorrem naturalmente do superior.

A Exemplo:
Casa em terreno mais baixo recebe agua da chuva do terreno mais alto.

+ [ Entrada para obras (art. 1.313 CC)

O proprietario deve permitir que o vizinho entre em seu imovel, se for indispensavel para:

» Reparar
» Construir

« Reconstruir

& Exemplo:
O pedreiro precisa entrar no quintal vizinho para consertar a parede.

# Regras que impdem abstencao

Aqui o proprietario deve nao fazer algo.
+ [ Proibicao de uso nocivo (art. 1.277 CC)
Nao pode usar o imével de forma que prejudique:

» Saude
» Sossego

« Seguranca do vizinho

A Exemplo:
Oficina barulhenta em area residencial durante a madrugada.

¢ [ Abertura de janelas (art. 1.301 CC)

Nao pode abrir janela, terraco ou eirado a menos de 1,5 metro do imoével vizinho, invadindo sua

privacidade.

A Exemplo:
Janela com visao direta para dentro do quarto do vizinho.

Do Uso Anormal da Propriedade



Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias
prejudiciais (mau uso) a [seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela
utilizacao de propriedade vizinha.

Paragrafo unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizacao, a localizacao do
prédio, atendidas as normas que distribuem as edificagcdoes em zonas, e os limites ordinarios de tolerancia
dos moradores da vizinhanca.

Art. 1.278. O direito a que se refere o artigo antecedente nao prevalece quando as interferéncias
forem justificadas por interesse publico, caso em que o proprietario ou o possuidor, causador delas,
pagara ao vizinho iindenizacao cabal .

Art. 1.279. Ainda que por decisao judicial devam ser toleradas as interferéncias, podera o vizinho
exigir a sua reducao, ou eliminacao, quando estas se tornarem possiveis.

Art. 1.280. O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono do prédio vizinho a demolicao,
ou a reparacao deste, quando ameace ruina, bem como que lhe preste caucao pelo dano iminente.
(caucao de dano infecto)

Art. 1.281. O proprietario ou o possuidor de um prédio, em que alguém tenha direito de fazer obras,
pode, no caso de dano iminente, exigir do autor delas as necessarias garantias contra o prejuizo
eventual.

s Enunciado n. 319 da IV Jornada de Direito Civil (CJF)

O texto manda lembrar o Enunciado n. 319 da IV Jornada de Direito Civil do Conselho da Justica
Federal, que diz:

"A conducao e a solugao das causas envolvendo conflitos de vizinhanga devem guardar estreita
sintonia com os principios constitucionais da intimidade, da inviolabilidade da vida privada e da
protecao ao meio ambiente.”

O 0 que isso significa?

Quando o juiz for resolver um conflito entre vizinhos, ele nao pode olhar so6 para o Cddigo Civil.
Ele também deve respeitar:

o [ o direito a intimidade
o [ avida privada

o [4 aprotecdo ao meio ambiente

Ou seja: a solugao deve equilibrar propriedade + direitos fundamentais.

~ Exemplo:
Se um vizinho instala cameras que filmam diretamente o quintal do outro, mesmo estando dentro da sua
propriedade, pode estar violando a vida privada do vizinho.



&l “Interferéncias prejudiciais”

O Caddigo Civil de 2002 trocou a expressdo antiga “mau uso da propriedade” (Codigo de 1916) por
"interferéncias prejudiciais”.

Isso amplia a ideia. Nao importa apenas se houve “mau uso”, mas se houve algo que prejudique:

\
i

PR

a seguranca

o & osossego

« 9 asaude
L% Classificacao das interferéncias prejudiciais
Elas podem ser:
1. llegais
2. Abusivas

3. Lesivas

Vamos entender cada uma *

"= [l Atos ILEGAIS

Sao atos ilicitos, proibidos pela lei.

Base legal:

» Art. 186 do Codigo Civil (ato ilicito)
» Art. 927 do Cédigo Civil (obrigacao de indenizar)

¢ Aqui existe uma conduta claramente errada.

# Exemplos:

» Ate ar fogo no terreno do vizinho
» Quebrar o muro do vizinho
o Destruir plantagées do vizinho

v Nesses casos, a consequéncia é clara:

— Indenizacgao pelos danos causados.
sz [ Atos ABUSIVOS

Aqui o vizinho esta dentro da sua propriedade, mas usa seu direito de forma exagerada ou irregular.



Base legal:

» Art. 187 do Cdédigo Civil (abuso de direito)

Nao precisa ter intencao de prejudicar. Basta usar o direito fora da sua finalidade social.

# Exemplos:

« Som altissimo todos os dias

» Festa com barulho excessivo de madrugada

» Construir um muro altissimo so6 para tirar a ventilacao do vizinho

Mesmo sendo “dono”, a pessoa nao pode prejudicar o outro abusando do seu direito.

& Aqui aplica-se a teoria do abuso de direito.

:z [EJ Atos LESIVOS

Esses sao os mais interessantes.

Sao atos:

«  licitos

«  regulares

»  as vezes autorizados pelo Poder Publico

Mas mesmo assim causam dano ao vizinho.

# Exemplo classico:

Uma fabrica funciona legalmente, com alvara, mas:

e produz fumaca

» gera fuligem

» causa poluicao

Ela estd agindo legalmente, mas causa prejuizo ao vizinho.

¢ Mesmo sendo atividade permitida, pode haver obrigacdo de indenizar ou de reduzir o dano.

Resumo

Tipo de ato E ilegal? Esta dentro da propriedade? Pode gerar indenizacao?
llegal 4 Sim Pode ou ndo 4 Sim

Abusivo X Néo (formalmente) 4 Sim 4 Sim




Tipo de ato E ilegal? Esta dentro da propriedade? Pode gerar indenizacao?
Lesivo X Néo 2 Sim (4 Pode gerar

# 0 que diz o art. 1.277 do Cédigo Civil?

O art. 1.277 permite que proprietario ou possuidor peca para cessar interferéncias do imovel vizinho
que prejudiquem:

# Seguranca
« &% Sossego
* Tn Saude

Isso vale principalmente quando ha uso anormal da propriedade.

¢ Uso anormal inclui:

Atos ilegais

« Atos abusivos

~

© O que é "uso anormal”?
E o uso da propriedade:
« X Contra alei
« X Contra a finalidade econdmica ou social
« X Contra a boa-fé
« X Contra os bons costumes

Mas como saber se o uso & normal ou anormal?

O texto traz 3 critérios principais 7}

£l Extensao do dano ou do incoémodo

Primeiro critério:
— Verificar se o incOmodo ultrapassa o limite do toleravel.

72 A vida em sociedade exige que suportemos certos incomodos.

Nem todo desconforto gera direito de agao.

A Exemplo:

« Um cachorro que late ocasionalmente - 4 normal

« Um canil com latidos constantes madrugada inteira - >{ anormal



A pergunta é:
¢ ultrapassa o razoavel?

Se sim, pode haver repressao.

1 Localizacao do imovel e costumes locais

O mesmo comportamento pode ser normal em um lugar e anormal em outro.
O proprio paragrafo unico do art. 1.277 manda considerar:

« Natureza da atividade
» Localizagao do prédio
« Zoneamento urbano

« Limites ordinarios de tolerancia

#ik Bairro residencial
Aqui espera-se:

« Siléncio maior

» Atividades compativeis com moradia

A& Exemplo:
Abrir uma serralheria barulhenta no meio de um bairro exclusivamente residencial > tende a ser uso

anormal.
lis Zona industrial ou mista
Aqui ja se admite:

+ Ruidos de industria
« Movimento de caminhoes

« Atividade comercial

Mas atencao .,
Mesmo em zona mista ou industrial:

o O barulho nao pode ser excessivo
» Nao pode ultrapassar horarios razoaveis

» Nao pode prejudicar a saude

A Exemplo
Residéncias em zona mista devem tolerar ruidos normais da industria durante o horario comercial, mas nao

barulho extremo de madrugada.



&l Anterioridade da posse (Teoria da Pré-ocupacao)

Esse critério analisa:
¢ Quem chegou primeiro?
Se alguém constroi casa ao lado de:

» aeroporto
» fabrica
» rodovia movimentada
Em regra, ndo pode depois reclamar do barulho.

Isso é a teoria da pré-ocupacao.

A Exemplo:
Uma pessoa compra terreno ao lado de uma fabrica que funciona ha 20 anos.

Depois reclama do barulho normal da producéo.

Em principio, nao teria razao.
A, Mas essa teoria nao é absoluta!
Mesmo que a atividade seja antiga:
» Se 0 barulho for excessivo
» Se violar alei
» Se prejudicar a saude

Ela pode ser obrigada a reduzir ou cessar a atividade.

¢ A anterioridade nao autoriza abuso.

Os bens tutelados

O art. 1.277 do Codigo Civil protege trés bens especificos quando ha conflito de vizinhanga:

- [ Seguranca
« [ Sossego
- [ Saude

4, O decoro (moralidade) nao esté incluido.



Ou seja: a lei nao protege simples desconforto moral, mas apenas situagdes que atinjam seguranca,
tranquilidade ou saude.

¢ [l Seguranca
A seguranca pode ser:

o e pessoal (risco a vida ou integridade fisica)

e e patrimonial (risco ao imovel ou bens)
Sao situagdes que colocam o vizinho em perigo.

# Exemplos:

» Industria que trabalha com explosivos

» Armazenamento de produtos inflamaveis

Construcao que compromete a estrutura do prédio vizinho

» Maquinas que causam fortes trepidagdes

#* Exemplos praticos

Se houver risco real a estabilidade ou a integridade do imdvel vizinho, pode-se exigir a cessacao da
atividade.

& B Sossego
Aqui a questao é o excesso de barulho ou perturbacao sonora.
Nao é qualquer ruido que gera problema — a vida em sociedade exige tolerancia.
Mas o exagero pode caracterizar uso anormal.

# Exemplos:

« Gritarias constantes
» Festas frequentes de madrugada
« Danceterias com som muito alto

» Alto-falantes potentes

) Exemplos de perturbacao

Se o barulho ultrapassa o limite do razoavel (principalmente a noite), pode haver violagdo do sossego.
¢ El Saude

Aqui o foco é o risco ou dano a saude dos vizinhos.



Pode envolver:

» Poluicdo do ar
» Contaminacao da dgua
» Lixo acumulado

» Emissao de gases toxicos

# Exemplos:

» Fumaca constante de uma fabrica
« Esgoto lancado irregularmente

» Depdsito de lixo que atrai pragas

Exemplos de prejuizo a saude

Mesmo que a atividade seja autorizada, se prejudicar a saude pode gerar responsabilidade.

Medidas Judiciais Cabiveis
£l Acao Cominatoria
E a acdo usada para obrigar o vizinho a parar ou corrigir o problema.
Ela serve para:
« ) Fazer cessar o ato prejudicial

. Obrigar a reduzir o incémodo

o @ Fixar multa diaria (astreintes), com base nos arts. 536 §4° e 537 do CPC

A Exemplo:

» Vizinho faz festas barulhentas toda madrugada
» Industria emite fumacga excessiva

» Oficina gera trepidacao constante

O juiz pode determinar:
“Pare com o barulho sob pena de multa diaria.”

¢ Quem pode propor?

» Proprietario
« Possuidor

o Compromissario comprador com direito real



% 1 Acao Demolitéria (Art. 1.280 do CC)

Aqui a situagcao é mais grave:
Existe ameaca de ruina ou desabamento.

O proprietario ou possuidor pode exigir:
o % Demolicao
. Reparacao do prédio
e @ Caucao pelo dano iminente

(L O art. 1.280 do Codigo Civil permite isso.

# Exemplo:

» Prédio vizinho esta rachado e prestes a cair

» Muro inclinado ameacando desabar
% Situacao tipica
¢~ A ameaca de ruina é considerada uso anormal da propriedade, pois revela negligéncia.
@ L[] Caucao de Dano Infecto
E a garantia exigida diante de dano iminente.
Serve quando ainda nao houve dano, mas ha risco concreto.
Pode ser exigida:
+ Em acao demolitoria
+ Em acao cominatoria

» Até mesmo em agao indenizatéria

Segundo a doutrina (como ensina Hely Lopes Meirelles), a caugao pode ser exigida ndao s6 em caso de
prédio em ruina, mas também quando houver:

o Obras perigosas
» Andaimes mal instalados
» Tapumes deficientes

» Trabalhos que gerem risco estrutural
A garantia pode ser:

o Caucao real (ex: imovel)

» Caucao fidejussoria (ex: fiador)



O juiz ndo pode obrigar que seja em dinheiro — a escolha cabe ao obrigado.
it Municipio também pode agir
A Prefeitura também pode propor acao quando:

o Um prédio ameaca ruina

« Existe risco a coletividade

Isso decorre do poder de policia administrativa e do dever de zelar pela seguranca publica.
gi [ Acao Indenizatéria

Aqui o dano ja aconteceu.

Nao é para prevenir — é para ressarcir.

# Exemplo:

» Fumaca da industria danificou moveis
» Obra vizinha causou rachaduras

» Inundacao causada por vizinho destruiu bens
¢ Base: responsabilidade civil (arts. 186 e 927 do CC).
#% [ Garantias em obras autorizadas (Art. 1.281 do CC)
As vezes, alguém tem direito legal de fazer obra em propriedade alheia, como:
» Passagem de tubulacdes

» Construcao de canal

» Abertura de passagem para prédio encravado

Nesses casos, o proprietario do imodvel afetado é obrigado a permitir, mas pode exigir garantia se
houver risco de dano iminente.

# Exemplo:

Vizinho precisa passar tubulacao pelo seu terreno.
Vocé nao pode impedir (se for direito legal), mas pode exigir caugao se houver risco de prejuizo.

Das Arvores Limitrofes



Art. 1.282. A arvore, cujo tronco estiver na linha divisodria, presume-se pertencer em comum aos
donos dos prédios confinantes.

Art. 1.283. As raizes e os ramos de arvore, que ultrapassarem a estrema do prédio, poderao ser
cortados, até o plano vertical divisério, pelo proprietario do terreno invadido.

Art. 1.284. Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se
este for de propriedade particular.

& [ Presuncao de condominio da arvore na linha divisoria

(Art. 1.282 do Cédigo Civil)
Se o tronco da arvore estiver exatamente na linha divisoria entre dois terrenos:
¢+ Presume-se que ela pertence aos dois vizinhos (condominio).

Isso € uma presuncao relativa, ou seja, admite prova em contrario.

Consequéncias:

o & A arvore pertence aos dois
« @ Os frutos pertencem aos dois
- § Se for cortada, o tronco deve ser dividido

o X Um vizinho ndo pode arranca-la sozinho

Se houver prejuizo e o outro ndo concordar com a retirada, é necessario recorrer ao Judiciario.

Ja se o tronco estiver totalmente dentro de um so6 terreno, a arvore pertence exclusivamente ao
dono daquele terreno.

® [£) Propriedade dos frutos

(Art. 1.284 do Caodigo Civil)
Regra importante:

Os frutos que cairem naturalmente pertencem ao dono do solo onde cairam (se for propriedade
particular).

Isso é excegao ao principio geral do art. 1.232 do CC (o acessorio segue o principal).
A Exemplo:
Uma mangueira esta no terreno do vizinho.

A manga cai naturalmente no seu quintal.



— A manga é sua.
Mas atencao .1,

. X Vocé néo pode sacudir a arvore para derrubar os frutos.

. > Nao pode colher frutos pendentes, mesmo que o galho invada seu terreno.

Segundo a doutrina de Silvio Rodrigues:
O dono da arvore pode colher os frutos antes que caiam, para evitar prejuizo.

Se os frutos cairem em area publica, continuam sendo do dono da arvore.
Quem pegar pode cometer furto.

. [E) Raizes e ramos que ultrapassam a divisa

~-

(Art. 1.283 do Cadigo Civil)
Se:

« ¢ Galhos invadirem seu terreno

e L Raizes ultrapassarem a divisa
Vocé pode cortar até o plano vertical divisorio.
w2~ Exemplo
Isso é chamado de uma forma de “justica privada”.
Nao precisa:
« Avisar antes
» Notificar
» Pedir autorizacao

Segundo Washington de Barros Monteiro:

» Esse direito é imprescritivel

» S0 o proprietario pode exercer (nao o inquilino)
A, Mesmo que o corte leve a morte da arvore:

— Nao ha obrigacao de indenizar.



TRONCO NA DIVISA
PRESUNCAO DE CONDOMINIO . .

‘ ‘-wi«l SEUTERRENO

» Arvore perfence aos dois SRS ~ + FRUTO No SEU SOLO
o Frutos dividdie entre és donos ~ *~ e Pertence a vocé —
* Cortar s6 com consentimento _* Ndo pode sacudir ou cofher do galho

|
CORTE DE GALHO  E RA[ZES ATE A DIVISA

GALHOS 0U RAIZES INVADINDO SEU TERRENO

- CORTAR ATE A DIVISA (- SRR e « Sem aviso prévio
* Pode cottar sem aviso TR WL, Até a linha divisoria 2
« Sem indenizagcio, mesmo se morrer - »=*=._ .« Direito do proprietario

Da Passagem Forcada

Art. 1.285. O dono do prédio que nao tiver acesso a via publica, nascente ou porto, pode, mediante
pagamento de indenizag¢ao cabal, constranger o vizinho a Ihe dar passagem, cujo rumo sera
judicialmente fixado, se necessario.

§ 1° Sofrera o constrangimento o vizinho cujo imdvel mais natural e facilmente se prestar a passagem.

§ 2° Se ocorrer alienacao parcial do prédio, de modo que uma das partes perca o acesso a via publica,
nascente ou porto, o proprietario da outra deve tolerar a passagem.

§ 3° Aplica-se o disposto no paragrafo antecedente ainda quando, antes da alienacao, existia passagem
através de imovel vizinho, nao estando o proprietario deste constrangido, depois, a dar uma outra.

B % Oque é PASSAGEM FORCADA?

(Art. 1.285 do Cddigo Civil)

Se um imével ndao tem acesso a via publica, nascente ou porto, ele é chamado de imoével encravado.
Nessa situagao, o dono pode:

¢ Obrigar o vizinho a permitir passagem



¢ Mas deve pagar indenizacao cabal

Se nao houver acordo, o caminho sera fixado pelo juiz.
i Exemplo

Sem acesso, o imével:

« X Nao pode ser explorado economicamente
o X Perde sua utilidade

Por isso, a passagem forcada atende ao interesse social.

# O encravamento deve ser NATURAL e ABSOLUTO

A, A pessoa nao pode criar o proprio problema.
> Exemplo proibido:

O dono vende a parte do terreno que dava acesso a rua
Depois quer exigir passagem do outro vizinho.

> Nao pode.

Ele s6 podera exigir passagem do comprador da parte vendida.

O Codigo Civil diz:

Se houver alienacao parcial que cause encravamento, quem vendeu deve tolerar a passagem.

¢ Isso evita ma-fé.

«# Saida dificil NAO é encravamento

Se o imovel tem saida, mesmo que:
* ingreme
» longa
» de dificil acesso

¢ Nao ha direito a passagem forgada.

A lei ndo protege mera comodidade.



# Exemplo:

Vocé quer cortar caminho pelo terreno do vizinho porque € mais curto.

X Nao pode.

S0 existe passagem forcada quando o acesso é impossivel, ndo apenas inconveniente.
® Indenizacao

A passagem forgada funciona quase como:

£ Uma “desapropriacdo privada”

O vizinho que cede passagem:

» Tem direito a indenizacao

» Nao pode ser prejudicado gratuitamente
O juiz deve:

» Escolher o trajeto menos oneroso

» Imputar o 6nus ao imével que mais naturalmente se preste a passagem
(art. 1.285, §1°)
= Enunciado n. 88 -1 Jornada de Direito Civil (CJF)
Amplia a interpretacao:

O direito também existe quando o acesso é:

« insuficiente

» inadequado

Inclusive considerando a exploragao econdémica.
X Extincédo da passagem
A passagem forgada termina quando:

« @ E aberta estrada publica

o 4 O imovel é anexado a outro que tem acesso

Se acaba a necessidade, acaba o direito.



= Diferenca entre Servidao e Passagem Forcada

Passagem Forcada Servidao de Passagem
Decorre da lei Geralmente nasce de contrato
Pressupde imovel encravado Pode existir por comodidade

E direito de vizinhanca E direito real sobre coisa alheia
Depende de indenizagéo Pode ser gratuita ou onerosa

Passagem forcada = necessidade

¢ Servidao = conveniéncia

Passagem de Cabos e Tubulacoes

Art. 1.286. Mediante recebimento de indenizacao que atenda, também, a desvalorizacao da area
remanescente, o proprietario é obrigado a tolerar a passagem, através de seu imovel, de cabos,
tubulacoes e outros condutos subterraneos de servicos de utilidade publica, em proveito de
proprietarios vizinhos, quando de outro modo for impossivel ou excessivamente onerosa.

Paragrafo unico. O proprietario prejudicado pode exigir que a instalagcao seja feita de modo menos
gravoso ao prédio onerado, bem como, depois, seja removida, a sua custa, para outro local do imoével.

Art. 1.287. Se as instalacoes oferecerem grave risco, sera facultado ao proprietario do prédio
onerado exigir a realizacao de obras de seguranca.

¢ [ O que é a passagem de cabos e tubulacoes?

(Art. 1.286 do Cadigo Civil)

O proprietario pode ser obrigado a permitir que passem cabos ou tubulagées subterraneas pelo seu
terreno quando:

» ¢ For servico de utilidade publica (agua, luz, esgoto, gas etc.)
o ¢ Nao houver outra forma possivel
o ¢ Ou a alternativa for excessivamente cara
Mas atencao:
¢ Ele tem direito a indenizacgao justa, inclusive pela desvalorizagao do imével.

A Exemplo pratico

Imagine que:




Uma casa no fundo do quarteirao precisa de ligagao de agua.
A Unica forma técnica viavel é passar a tubulacao pelo terreno do vizinho da frente.

Se nao houver alternativa viavel:
£3 O vizinho deve permitir

E] Mas recebe indenizacéo
@ [l Indenizacao
A indenizacao deve considerar:
« O espaco utilizado
» A eventual desvalorizacao da area

» Os prejuizos causados

E a instalacao deve seguir o critério da:

¢ Menor onerosidade possivel

&1 E Direito de remover depois

O paragrafo unico do art. 1.286 permite que:

O dono do terreno onerado peca que a tubulacao seja deslocada para outro ponto do imoével.

Mas:

E] Ele paga os custos da mudanga.
£ Nao pode exigir que o vizinho pague novamente.

@ [ Obras de seguranca

(Art. 1.287 do Cddigo Civil)
Se houver risco grave:

O proprietario pode exigir obras de seguranga antes da instalagao.
Exemplo:

o Tubulacao de gas

« Cabo de alta tensao



A responsabilidade pela segurancga é:

« Do Poder Publico

« Ou da concessionaria

Das Aguas

Art. 1.288. O dono ou o possuidor do prédio inferior é obrigado a receber as aguas que correm
naturalmente do superior, nao podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo; porém a
condicao natural e anterior do prédio inferior ndo pode ser agravada por obras feitas pelo dono ou
possuidor do prédio superior.

Art. 1.289. Quando as aguas, artificialmente levadas ao prédio superior, ou ai colhidas, correrem dele
para o inferior, podera o dono deste reclamar que se desviem, ou se lhe indenize o prejuizo que
sofrer.

Paragrafo unico. Da indenizagao sera deduzido o valor do beneficio obtido.

Art. 1.290. O proprietario de nascente, ou do solo onde caem aguas pluviais, satisfeitas as
necessidades de seu consumo, nao pode impedir, ou desviar o curso natural das aguas
remanescentes pelos prédios inferiores.

Art. 1.291. O possuidor do imdével superior ndo podera poluir as aguas indispensaveis as primeiras
necessidades da vida dos possuidores dos imdveis inferiores; as demais, que poluir, devera
recuperar, ressarcindo os danos que estes sofrerem, se nao for possivel a recuperacao ou o desvio
do curso artificial das aguas.

Art. 1.292. O proprietario tem direito de construir barragens, acudes, ou outras obras para
represamento de agua em seu prédio; se as aguas represadas invadirem prédio alheio, sera o seu
proprietario indenizado pelo dano sofrido, deduzido o valor do beneficio obtido.

Art. 1.293. E permitido a quem quer que seja, mediante prévia indenizacao aos proprietarios
prejudicados, construir canais, através de prédios alheios, para receber as dguas a que tenha direito,
indispensaveis as primeiras necessidades da vida, e, desde que nao cause prejuizo consideravel a



agricultura e a industria, bem como para o escoamento de aguas supérfluas ou acumuladas, ou a
drenagem de terrenos.

§ 1° Ao proprietario prejudicado, em tal caso, também assiste direito a ressarcimento pelos danos que de
futuro lhe advenham da infiltracao ou irrupcao das aguas, bem como da deterioracao das obras
destinadas a canaliza-las.

§ 2° O proprietario prejudicado podera exigir que seja subterranea a canalizacao que atravessa areas
edificadas, patios, hortas, jardins ou quintais.

§ 3° 0 aqueduto sera construido de maneira que cause 0 menor prejuizo aos proprietarios dos imoveis
vizinhos, e a expensas do seu dono, a quem incumbem também as despesas de conservacao.

Art. 1.294. Aplica-se ao direito de aqueduto o disposto nos arts. 1.286 e 1.287.

Art. 1.295. O aqueduto nao impedira que os proprietarios cerquem os imoveis e construam sobre ele,
sem prejuizo para a sua seguranca e conservacao; os proprietarios dos imoveis poderao usar das
aguas do aqueduto para as primeiras necessidades da vida.

Art. 1.296. Havendo no aqueduto aguas supérfluas, outros poderao canaliza-las, para os fins
previstos no art. 1.293, mediante pagamento de indenizacao aos proprietarios prejudicados e ao
dono do aqueduto, de importancia equivalente as despesas que entao seriam hecessarias para a
conducao das aguas até o ponto de derivacao.

Paragrafo unico. Tém preferéncia os proprietarios dos imoveis atravessados pelo aqueduto.
O Cadigo Civil trata das aguas dentro do Direito de Vizinhanca, equilibrando:
« ¢ Direito de propriedade

» { Uso social da agua

» @ Protecdo ambiental

O El Servidao de Aqueduto

(Art. 1.293 do Cddigo Civil)
E o direito de canalizar 4gua pelo terreno do vizinho, mediante indenizagéo.

Pode ser para:

« [@ Consumo humano
o 5 Agricultura

o L Industria

o &% Drenagem

» .. Escoamento de dguas acumuladas

Parece uma pequena desapropriagcao privada.



# Exemplo:

Uma fazenda tem direito a uma nascente, mas precisa passar um cano pelo terreno vizinho para levar a
agua.

O vizinho deve permitir, mas recebe indenizacao.

Regras importantes:

» Deve causar o menor prejuizo possivel
» O dono do terreno pode exigir que seja subterraneo

» Se houver infiltracao ou dano = ha indenizacao

+2 E Aguas Supérfluas
(Art. 1.290)
Se uma nascente produz agua além do necessario:
O dono nao pode impedir que 0 excesso siga naturalmente para o prédio inferior.
O prédio inferior tem direito apenas as sobras.
# Exemplo:
Uma nascente em terreno superior gera agua além do uso do dono.
O excedente deve seguir para o terreno de baixo.
Mas atencao:

Se o dono da nascente usar toda a agua, ndo ha sobra — e nao ha direito do vizinho.

& [FE) Escoamento Natural das Aguas

(Art. 1.288)

Os terrenos inferiores sao obrigados a receber a dgua que escorre naturalmente dos superiores.
Exemplo

Se for chuva natural:

¢+ O dono de baixo deve suportar.

Mas o dono de cima:



» Nao pode piorar a situacao natural

» Nao é obrigado a fazer obras de drenagem

5 ) Aguas Artificialmente Levadas

(Art. 1.289)

Se o0 dono do terreno superior:

Canaliza agua artificialmente

» Constroi sistema que direciona agua

E isso prejudica o terreno inferior:

¢ O prejudicado pode exigir:

» Desvio da agua
ou

Indenizacao

A Aqui é diferente da dgua natural.
© E Proibicao de Poluicao
(Art. 1.291)
O proprietario do imovel superior:
« X Nao pode poluir d4gua essencial a vida do inferior
» Se poluir - deve recuperar

» Se nao for possivel - indeniza
Esse artigo traz forte influéncia ambiental.
Relaciona-se com a Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei 6.938/81).
¢ A protecao ambiental prevalece.
@ [ Represamento de Agua

(Art. 1.292)

O proprietario pode:



» Construir barragens
« Fazer acudes

» Represar agua
Mas se a agua invadir terreno vizinho:
£} Deve indenizar
£3 Deduzindo o beneficio que o vizinho eventualmente recebeu
E aplicagdo de equidade.
Caso do TUMG
O Tribunal de Justica de Minas Gerais reconheceu:

» Reintegracao de posse
» Indenizacao por danos materiais

» Danos morais
Porque o réu danificou o sistema de canalizagao de agua, causando desabastecimento.

A agua é essencial a dignidade humana.

Dos Limites entre Prédios e do Direito de Tapagem

Art. 1.297. O proprietario tem direito a cercar, murar, valar ou tapar de qualquer modo o seu prédio,
urbano ou rural, e pode constranger o seu confinante a proceder com ele a demarcacao entre os
dois prédios, a aviventar rumos apagados e a renovar marcos destruidos ou arruinados ,
repartindo-se proporcionalmente entre os interessados as respectivas despesas.

§ 1° Os intervalos, muros, cercas e os tapumes divisorios, tais como sebes vivas, cercas de arame ou de

madeira, valas ou banquetas, presumem-se, até prova em contrario, pertencer a ambos os proprietarios
confinantes, sendo estes obrigados, de conformidade com os costumes da localidade, a concorrer, em

partes iguais, para as despesas de sua construcao e conservacao.

§ 2° As sebes vivas, as arvores, ou plantas quaisquer, que servem de marco divisoério, sé podem ser
cortadas, ou arrancadas, de comum acordo entre proprietarios.

§ 3° A construcao de tapumes especiais para impedir a passagem de animais de pequeno porte, ou para
outro fim, pode ser exigida de quem provocou a hecessidade deles, pelo proprietario, que nao esta
obrigado a concorrer para as despesas.

Art. 1.298. Sendo confusos, os limites, em falta de outro meio, se determinarao de conformidade
com a posse justa; e, nao se achando ela provada, o terreno contestado se dividira por partes



iguais entre os prédios, ou, nao sendo possivel a divisao comoda, se adjudicara a um deles,
mediante indenizacao ao outro .

= Dos Limites entre Prédios e do Direito de Tapagem

il

Trata-se de:
« ® Demarcacao de limites
e 2 Acao demarcatoria

- [& Direito de cercar (tapagem)

« @ Divisdo de despesas

® [l Direito de Demarcar o Limite

(Art. 1.297 do Cédigo Civil)
Se houver duvida sobre a linha diviséria:
& Um proprietario pode obrigar o vizinho a fazer a demarcacéao.
Inclui:
» Avivar rumos apagados
» Renovar marcos destruidos

« Fixar corretamente a divisa

@ As despesas sao divididas proporcionalmente.

) Aciao Demarcatoria
E a acdo adequada quando ha:
v Confusao de limites
X N3o serve para recuperar area invadida (isso é reivindicatéria ou possessoria).
S6 cabe quando:

« A linha divisoria é incerta

» Ha duvida real sobre a delimitacao

Se ja existe muro antigo respeitado por anos, nao cabe demarcatoria.



*, [} Critérios quando os limites sdo confusos

(Art. 1.298)

O juiz seguira esta ordem:

@ Titulos dominiais (escrituras)

) Posse justa

() Divisao igual da area contestada

@) Adjudicacado a um com indenizagdo ao outro

¢+ Existe hierarquia de critérios.

(2
gl

L] Direito de Tapagem (Cercar o Imével)
Todo proprietario pode:

Cercar

Murar

Valar

Tapar seu imével

Vale para:

£ Imovel urbano

y; Imovel rural

¥ Tapume comum
Sao:

 Muros

« Cercas

« Sebes vivas
« Gradis

Presume-se que pertencam aos dois vizinhos.
¢ Condominio forcado (presuncao relativa)

As despesas:



v Dividem-se igualmente

v Devem seguir costumes locais e normas municipais

% Tapume comum vs Tapume especial
% Tapume comum
Serve para conter animais grandes:
» Gado
« Cavalos
* Mulas
¢ Ovizinho deve contribuir.
{~ Tapume especial
Serve para:
» Animais pequenos (galinhas, porcos, cabritos)

« Fins estéticos

» Maior seguranca
¢ Quem precisa, paga sozinho.
Exemplo:

Se vocé cria galinhas, deve cercar sua propriedade para impedir que elas invadam o terreno vizinho.
@ [ Divisao de Despesas

Regra pratica:
» Deve haver acordo prévio
» Se nao houver, pode ser necessaria decisao judicial

» Nao se pode impor muro luxuoso ao vizinho humilde

Deve-se respeitar:
v Posturas municipais

v Costumes locais



@ Resumo

Situacao Regra

Limite confuso Cabe acao demarcatoria

Recuperar area invadida Acao reivindicatoria ou possessoria
Cercar imovel Direito do proprietario

Tapume comum Despesa dividida

Tapume especial Paga quem precisa

Muro luxuoso imposto > Nao pode

Do Direito de Construir

Art. 1.299. O proprietario pode levantar em seu terreno as constru¢cées que lhe aprouver, salvo o
direito dos vizinhos e os regulamentos administrativos.

Art. 1.300. O proprietario construira de maneira que o seu prédio nao despeje aguas, diretamente,
sobre o prédio vizinho.

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, |a menos de metro e meio do
terreno vizinho.

§ 1° As janelas cuja visao nao incida sobre a linha divisdria, bem como as perpendiculares, nao poderao
ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 2° As disposicoes deste artigo nao abrangem as aberturas para luz ou ventilagcao, ndo maiores de dez
centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada
piso.

Art. 1.302. O proprietario pode, no lapso de ano e dia apods a conclusao da obra, exigir que se
desfaca janela, sacada, terraco ou goteira sobre o seu prédio; escoado o prazo, nao podera, por sua
vez, edificar sem atender ao disposto no artigo antecedente, nem impedir, ou dificultar, o
escoamento das aguas da goteira, com prejuizo para o prédio vizinho.

Paragrafo unico. Em se tratando de vaos, ou aberturas para luz, seja qual for a quantidade, altura e
disposicao, o vizinho podera, a todo tempo, levantar a sua edificacao, ou contramuro, ainda que lhes vede
a claridade.

Art. 1.303. Na zona rural, nao sera permitido levantar edificacoes a menos de trés metros do
terreno vizinho.

Art. 1.304. Nas cidades, vilas e povoados cuja edificacao estiver adstrita a alinhamento, o dono de
um terreno pode nele edificar, madeirando na parede diviséria do prédio contiguo, se ela suportar a



nova construcao; mas tera de embolsar ao vizinho metade do valor da parede e do chao
correspondentes.

Art. 1.305. O confinante, que primeiro construir, pode assentar a parede divisoria até meia espessura
no terreno contiguo, sem perder por isso o direito a haver meio valor dela se o vizinho a travejar,
caso em que o primeiro fixara a largura e a profundidade do alicerce.

Paragrafo unico. Se a parede divisoria pertencer a um dos vizinhos, e nao tiver capacidade para ser
travejada pelo outro, nao podera este fazer-lhe alicerce ao pé sem prestar caucao aquele, pelo risco a que
expoe a construcao anterior.

Art. 1.306. O condomino da parede-meia pode utiliza-la até ao meio da espessura, ndo pondo em
risco a seguranca ou a separacao dos dois prédios, e avisando previamente o outro condémino das
obras que ali tenciona fazer; nao pode sem consentimento do outro, fazer, na parede-meia,



armarios, ou obras semelhantes, correspondendo a outras, da mesma natureza, ja feitas do lado
oposto.

Art. 1.307. Qualquer dos confinantes pode altear a parede diviséria, se hecessario reconstruindo-a,
para suportar o alteamento; arcara com todas as despesas, inclusive de conservacao, ou com
metade, se o vizinho adquirir meacao também na parte aumentada.

Art. 1.308. Nao é licito encostar a parede diviséria chaminés, fogoes, fornos ou quaisquer aparelhos
ou depdsitos suscetiveis de produzir infiltragcoes ou interferéncias prejudiciais ao vizinho.

Paragrafo unico. A disposicao anterior ndo abrange as chaminés ordinarias e os fogoes de cozinha.

Art. 1.309. Sao proibidas constru¢coes capazes de poluir, ou inutilizar, para uso ordinario, a agua do
poco, ou hascente alheia, a elas preexistentes.

Art. 1.310. Nao é permitido fazer escavacgoes ou quaisquer obras que tirem ao po¢o ou a hascente de
outrem a agua indispensavel as suas nhecessidades normais.

Art. 1.311. Nao é permitida a execucao de qualquer obra ou servico suscetivel de provocar
desmoronamento ou deslocacao de terra, ou que comprometa a segurancga do prédio vizinho, senao
apos haverem sido feitas as obras acautelatérias.

Paragrafo unico. O proprietario do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que sofrer,
nao obstante haverem sido realizadas as obras acautelatorias.

Art. 1.312. Todo aquele que violar as proibicoes estabelecidas nesta Secao é obrigado a demolir as
construcoes feitas, respondendo por perdas e danos.

Art. 1.313. O proprietario ou ocupante do imovel é obrigado a tolerar que o vizinho entre no prédio,
mediante prévio aviso, para:

| - dele temporariamente usar, quando indispensavel a reparacao, construcao, reconstrucao ou limpeza de
sua casa ou do muro divisoério;

Il - apoderar-se de coisas suas, inclusive animais que ai se encontrem casualmente.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se aos casos de limpeza ou reparacao de esgotos, goteiras, aparelhos
higiénicos, pocos e nascentes e ao aparo de cerca viva.

§ 2° Na hipodtese do inciso Il, uma vez entregues as coisas buscadas pelo vizinho, podera ser impedida a
sua entrada no imovel.

§ 3° Se do exercicio do direito assegurado neste artigo provier dano, tera o prejudicado direito a
ressarcimento.

Direito de Construir

O direito de construir € uma extensao do direito de propriedade (art. 1.228 do CC).
Mas .1, ele nao é absoluto.

Esta limitado por:



£ Direito dos vizinhos
] Regras administrativas (urbanisticas)

¢ Base legal: art. 1.299 do Cddigo Civil
"O proprietario pode levantar em seu terreno as construcoes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e
os regulamentos administrativos.”

it &l Limitacoes ao Direito de Construir

# A) Limitacoes de Ordem Publica

Sao impostas pelo Poder Publico:
« Zoneamento
» Altura maxima dos prédios
» Recuos obrigatorios
» Normas de seguranca

» Codigo de obras municipal

A& Exemplo:
Nao se pode construir fabrica em bairro exclusivamente residencial.

# B) Limitacoes de Direito Privado (Direito de Vizinhanca)
Sao regras para proteger o vizinho.
Exemplos:

« Y Nao pode encostar fornos ou chaminés na parede divisoria (art. 1.308)

« X Nao pode despejar dguas sobre o prédio vizinho (art. 1.300)

&= EJ Acao Demolitéria
Pode ser usada quando:

o & O prédio ameaca ruina (art. 1.280)

o ¢4 A obra viola regras de vizinhanga (art. 1.312)
Mas o juiz s6 manda demolir se:
v O vicio for insanavel

Se puder corrigir, pode apenas determinar adaptacao.



® [E) Responsabilidade por Danos — E OBJETIVA

Se uma construcao causar dano ao vizinho:
¢ Nao precisa provar culpa.
Basta provar:

« Odano

» O nexo causal
A responsabilidade é objetiva.
Exemplo:

Rachaduras na casa vizinha causadas por obra - gera indenizagao.

L] Responsabilidade Solidaria
Respondem:

e O dono da obra

» O engenheiro/construtor

Se o proprietario pagar sozinho, pode depois cobrar do construtor (agao regressiva).

~ Bl Devassamento - Regras sobre Janelas

Art. 1.301:
> Néo pode abrir:
« Janelas
o Terrago
» Varanda
A menos de 1,5 metro da divisa.

Se violar:

“ 0 vizinho tem prazo de ano e dia para exigir que desfaca (art. 1.302).



Excecoes:
v Aberturas pequenas (10 cm x 20 cm) a mais de 2m de altura
v Tijolo de vidro translicido (Sumula 120 do STF)
v Janela com vidro fixo e opaco
Na zona rural:

*, Distadncia minima: 3 metros (art. 1.303)
5 A Aguas e Beirais

Art. 1.300:

X Nao pode despejar dgua diretamente no prédio vizinho.

Proibe o chamado estilicidio (gotejamento direto).

v Pode encostar o telhado na divisa se usar calha que impec¢a queda no vizinho.
& [ Paredes Divisorias (Parede-Meia)

Quem constroi primeiro pode:

» Fazer a parede so no seu terreno
ou

» Fazer metade no terreno do vizinho (gera condominio)
O vizinho pode usar a parede, mas:
v Deve avisar

v Nao pode comprometer seguranga

E [ Uso do Prédio Vizinho (Art.1.313)

O proprietario deve permitir entrada temporaria do vizinho para:

» Reparar muro
o Limpar calha
» Recuperar animal que entrou

o Aparar cerca viva



A, Deve haver aviso prévio

A, Se causar dano - deve indenizar

© [ Outras Proibicoes

Nao pode:
« Construir fornos e fornalhas que causem risco (art. 1.308)

« Poluir 4gua de poco vizinho (art. 1.309)
« Escavar retirando agua essencial do vizinho (art. 1.310)

Quem violar:

Deve demolir a obra + pagar indenizacao (art. 1.312)

@ Resumo
Tema Regra
Pode construir livremente? Sim, mas com limites
Limites Direito dos vizinhos + normas urbanisticas
Danos causados Responsabilidade objetiva
Janelas 1,5 m da divisa
Zona rural 3m
Agua despejada Proibido
Entrada no terreno vizinho Permitida se necesséaria

® Questao 01

(TUMG/Titular de Servicos de Notas e de Registros/CONSULPLAN/2019)
De acordo com o Codigo Civil Brasileiro, a respeito dos direitos de vizinhanga, analise as alternativas a
sequir.

I. As limitacdes ou restricdes de vizinhanca independem de reconhecimento convencional.

[1.O proprietario ou o possuidor tem direito de exigir do dono do prédio vizinho a demolicao ou a
reparacao deste, quando ameace ruina, bem como lhe preste caucao pelo dano iminente.

1.0 mau uso da propriedade deve ser analisado, em regra, pelo critério de normalidade ou
anormalidade de sua utilizacao.

IV.A passagem forcada € o direito que tem o dono de prédio rustico ou urbano, que se encontra
encravado, de constranger o vizinho a Ihe dar passagem, mediante o pagamento de indenizagao cabal,




cujo rumo sera judicialmente fixado, se necessario. Estao corretas as afirmativas
a)l, I, lll e IV.
b)Il e IV, apenas.
c)l, Il e lll, apenas.

d)l, lll e IV, apenas.

® Questao 02

(TJ-PE/Tabelidao de Notas e de Registros/CESPE/CEBRASPE/2024)
De acordo com o disposto no Codigo Civil, “o proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de
fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranga, ao sossego e a saude dos que o habitam,
provocadas pela utilizagao de propriedade vizinha". O entendimento do STJ em relagcao a esse dispositivo
€ o de que, nas relagdes de vizinhanga, vigora o principio da responsabilidade.

a)objetiva, havendo o dever de indenizar ou compensar se provados a conduta, o dano e 0 nexo
causal.

b)subjetiva, havendo o dever de indenizar ou compensar se provados a conduta, a culpa ou o dolo, o
dano e o nexo causal.

c)subjetiva, havendo o dever de indenizar ou compensar se provados a conduta, o dolo, o dano e o
nexo causal.

d)objetiva fundado na teoria do risco integral, havendo o dever de indenizar ou compensar se
provados a conduta e o dano, independentemente de haver nexo causal entre eles.

e)subjetiva, havendo o dever de indenizar ou compensar se provados a conduta, a culpa, o dano e o
nexo causal.

Gabarito
01-A
02 - A "a". Vide art. 1.277 do CC e REsp n. 2.125.459/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
DJe de 10/4/2024.

-2 O que o STJ decidiu?

No Recurso Especial n® 2.125.459, a 32 Turma do STJ decidiu que:

A responsabilidade por danos no direito de vizinhanga € OBJETIVA.



Relatora: Ministra Nancy Andrighi

Empresa envolvida: Raizen Energia S.A.

® O que aconteceu no caso?

» Um incéndio comegou na empresa.
» O fogo se espalhou para imoéveis vizinhos.
» Houve destruicao de bens e rescisao de contrato.

» A empresa foi condenada a pagar:

o R$ 67.668,00 (danos materiais)
o R$ 25.000,00 (danos morais)

A empresa alegou que a responsabilidade deveria ser subjetiva (ou seja, depender de prova de culpa).

O STJ rejeitou esse argumento.

& O que é responsabilidade OBJETIVA?

Significa que nao precisa provar culpa.
Basta demonstrar:

@l Conduta

] Dano

] Nexo causal

Nao é necessario provar negligéncia ou intencao.

©) Por que a responsabilidade é objetiva?

Porque o art. 1.277 do Codigo Civil protege contra:

 Interferéncias prejudiciais

» Uso nocivo da propriedade

Se a utilizagao do imovel causa dano ao vizinho, surge o dever de indenizar.



| Base legal

L Art. 1.277
Permite cessar interferéncias prejudiciais.

Ll Art. 1.278
Leva em conta:

» Natureza da atividade
» Localizagao do imével

« Zoneamento

« Limite de tolerancia

Esses artigos fundamentam a responsabilidade objetiva.

& Exemplos comuns

v Incéndio que se espalha

v Poluicao

v Vibracao de obra que causa rachaduras
v Barulho excessivo

v Desabamento que atinge o vizinho

Em todos esses casos:

¢ Se houver dano e nexo causal, ha indenizagao.

@ Caracteristicas do Direito de Vizinhanca

» Regula conflitos entre imdveis proximos
» Impoe restricdes defensivas (nao cria vantagens)
» Foca em evitar prejuizos

« Trata de interferéncias indiretas

A Conclusao Simplificada

O Direito de Vizinhanga:



v Limita o uso da propriedade

v Protege seguranca, sossego e saude
v Gera responsabilidade objetiva

v Nao exige prova de culpa

Se 0 uso do seu imdvel causar dano ao vizinho, vocé responde, mesmo sem culpa.

EMENTA RECURSO ESPECIAL. CIVIL. DIREITO DE VIZINHANCA. OMISSOES. AUSENCIA. FORCA
MAIOR. REEXAME. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7 DO STJ. DANO MATERIAL. REEXAME.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7 DO STJ. USO NOCIVO DA PROPRIEDADE. RESPONSABILIDADE CIVIL
OBJETIVA. 1. Acao condenatoria, da qual foi extraido o presente recurso especial, interposto em 5/7/2023
e concluso ao gabinete em 16/2/2024. 2. O propdsito recursal consiste em determinar: a) se estaria
caracterizada negativa de prestacao jurisdicional; b) se estaria configurada hipdtese de forca maior apta
a excluir a responsabilidade; c) se os danos materiais foram comprovados; e d) a natureza juridica da
responsabilidade decorrente do direito de vizinhanca. 3. Na hipétese em exame deve ser afastada a
existéncia de omissdes no acérdao recorrido, pois as matérias impugnadas foram enfrentadas de forma
objetiva e fundamentada no julgamento do recurso, naquilo que o Tribunal a quo entendeu pertinente a
solugao da controvérsia. 4. Derruir a conclusao a que chegou o Tribunal a quo no sentido de que nao
estaria caracterizada hipdtese de for¢ca maior, demandaria reexame de fatos e provas, o que é vedado
pelo enunciado da Sumula 7 do STJ. 5. Alterar a conclusao alcancada pela Corte de origem no sentido de
que os danos materiais foram comprovados na espécie, demandaria reexame de fatos e provas, o que é
vedado pelo enunciado da Sumula 7 do STJ. 6. De acordo com o art. 1.277 do CC/2002, "o proprietario
ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranca,
ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizacao de propriedade vizinha". 7. No
sistema juridico nacional, a luz do art. 1.277 do CC/2002, vigora nas rela¢coes de vizinhanga o principio
da responsabilidade objetiva, emergindo o dever de indenizar ou compensar desde que provados a
conduta, o dano e o nexo causal.



