03. Aquisicao da Posse

Da Aquisicao da Posse

Art. 1.204. Adquire-se a posse desde 0 momento em que se torna possivel o exercicio, em
nome proprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

Vocé adquire a posse de algo no momento em que comeca (ou pode comecgar) a agir como se fosse o
dono da coisa, mesmo que nao seja o proprietario legal.

Mas atencao: tem que ser em nome proprio, ou seja, como se fosse dono, e ndo sé6 tomando conta
para outra pessoa.

&= Dois elementos essenciais da posse

1. Corpus: ter o poder de fato sobre a coisa (poder usa-la, controla-la etc.)
2. Animus: agir com intengao de dono, ou seja, como se fosse o proprietario

@ Exemplos praticos
.4 Exemplo de aquisicao de posse

- Joana compra uma casa e pega a chave: ela adquire a posse no momento em que pode entrar e usar
a casa como dona.

¥ Exemplo que nao é posse

» Carlos é caseiro de uma chacara e cuida dela para o patrao.

o Ele tem o corpus, pois cuida da coisa.
o Mas nao tem animus, porque atua em nome do patrao.

o ¢ Ele é apenas detentor, nao possuidor.

.4 Exemplo de posse adquirida sem pegar a coisa ha mao

» Ana vende um carro para Beatriz, mas o carro continua na garagem da Ana.
» Elas assinam um contrato com clausula dizendo que Ana fica com o carro sé até Beatriz buscar.

* ( Isso é um constituto possessadrio: Beatriz adquire a posse, mesmo sem pegar fisicamente o carro.

©) Outros modos de adquirir a posse

Tipo Explicacao rapida Exemplo

Posse unilateral Quando alguém passa a agir como dono, Joao invade e constroi em terreno
(originaria) sem acordo prévio abandonado

Posse bilateral Quando alguém transfere a posse a outro Venda, doacao, comodato, locacao
(derivada) por contrato etc.

Posse por sucessao Quando alguém herda a posse de alguém Filhos herdam casa que era do pai
(herancga) que morreu falecido




] Distincao importante: posse x detencao

Situacao Possui a Por qué?
posse?
Comprador com contrato e 4 Sim Age como dono e tem poder sobre a coisa
chaves
Empregado cuidando de algo X Néao Age em nome do patrao, nao tem animus
Invasor de um terreno (2 Sim (injusta) | Tem poder e animus, mesmo gue a posse seja ilegitima
Locatério de uma casa 4 Sim (direta) Tem uso e controle da casa, mesmo com dever de
devolucao depois

Modos de aquisicao da posse
A aquisicao da posse pode ocorrer de duas formas principais:

o Originaria

« Derivada

A diferenca principal esta em saber se houve ou nao relagao com o possuidor anterior.

A4 Modos originarios
A aquisicao é originaria quando:

» nao ha consentimento do possuidor anterior
» nao existe relacao juridica entre o possuidor antigo e o novo

e anova posse nao depende da anterior
E originaria quando nao ha anuéncia do possuidor precedente.

+ Exemplo classico: esbulho

« Ainvade o imovel de B
« Cessa a violéncia

» A permanece no imovel

E3 A adquire a posse por modo originario
E) Nio houve acordo com B

Embora essa posse seja injusta perante o esbulhado, ela:

* Nao carrega os vicios da posse anterior

« constitui nova situacao de fato
A Se o antigo possuidor tinha posse de ma-fé, isso ndo contamina automaticamente a nova posse do
esbulhador.



¢ Efeito importante
Na aquisicao originaria:

¢ A nova posse nao herda os vicios da anterior
¢ Ela surge como situacao auténoma

£ Modos derivados
A aquisicao é derivada quando:
» ha consentimento do possuidor anterior
e ocorre transmissao da posse
» existe vinculo juridico entre alienante e adquirente

Exemplo tipico:

« tradicdo precedida de contrato
¢ Exemplo

» Jodo vende o imovel a Maria
« Entrega a posse

E) Maria adquire a posse por modo derivado

¢ Consequéncia juridica importante

Na aquisicao derivada:
¢ O adquirente recebe a posse com os mesmos vicios do alienante.
Se o alienante tinha posse:

« violenta

» clandestina
e precaria

o de ma-fé

£ o adquirente também tera.

Isso decorre do art. 1.203 do Cadigo Civil, que diz que a posse conserva o mesmo carater com que foi
adquirida.

A& Modos originarios especificos de aquisicao

A posse pode ser adquirida originariamente por:



+ 1. Apreensao da coisa

A apreensao ¢é a forma mais classica de adquirir posse por modo originario.
Ela ocorre quando alguém:

passa a exercer poder de fato sobre a coisa

por ato unilateral

sem depender do consentimento de outro

¢ Basta que a pessoa:

tenha controle sobre o bem

e exerga sobre ele ingeréncia socioeconomica (uso com relevancia pratica)

A Duas hipéteses de apreensio
¢ 1. Apropriacao de coisa sem dono

A coisa pode ser:

res nullius > coisa que nunca teve dono

res derelicta > coisa abandonada

Exemplos:

» pegar objeto abandonado na rua
» capturar animal selvagem

» ocupar bem claramente abandonado

E3 Aqui a posse nasce originariamente, sem vicios.

¢ 2. Retirada da coisa de alguém (sem permissao)
Aqui ha:

» turbacao ou esbulho

» violéncia ou clandestinidade
Mesmo assim, pode haver aquisicao da posse.

A, Enquanto houver violéncia ou clandestinidade:
» ha apenas detencao

Se o possuidor anterior:



* nao reage imediatamente

» nao propoe interditos possessorios

] os vicios cessam
] surge posse injusta
] protegida contra terceiros que ndo tenham melhor posse

Apreensao de bens mdveis

Nos bens moéveis, a apreensao:

* nao exige necessariamente contato fisico

» basta trazer o bem para a esfera de controle

Exemplo
» O cacador s6 adquire a posse da caca quando a apanha.

« Mas se o animal cai em sua armadilha:

o mesmo ausente

o ele adquire a posse
o porqgue sua vontade ficou claramente exteriorizada

O importante é a submissao da coisa ao poder do agente.
Apreensao de imoveis

Nos imoveis, a apreensao ocorre por:

e Ocupacao
» uso efetivo
» exploracao do bem

Exemplo:

« cultivo de terreno abandonado

e construcao em area sem oposicao

A ocupacao revela exercicio de poder de fato.

¢ 2.Exercicio do direito

Quando alguém passa a exercer poder de fato correspondente a um direito real. Adquire-se a posse dos
direitos reais sobre coisas alheias. Daqueles direitos que podem ser objeto de posse, como a servidao, o



uso etc.
Exemplo:
« inicio do uso de uma servidao
¢ 3. Disposicao da coisa ou do direito
A disposicao da coisa ou do direito € um modo originario de aquisicao da posse.
Ela ocorre quando alguém:
» pratica um ato tipico de dono
» age como titular da coisa

» demonstra poder de decidir sobre o bem

Dispor é exercer o poder de destinar juridicamente a coisa.

E um desdobramento do exercicio do direito, pois revela de maneira clara que a pessoa tem controle
sobre o0 bem.

A Por que a disposicao revela posse?
Quem dispde da coisa:
« demonstra controle
« exterioriza dominio

* age como proprietario

Segundo Carvalho Santos, apoiando-se em Tito Fulgéncio,
o ato de dispor é o sinal mais forte da exterioridade da propriedade, isto é, da posse.

Nenhum comportamento demonstra melhor aparéncia de dono do que dispor da coisa.

# Exemplos

¢ 1.Venda da posse
Se alguéem:

» vende sua posse
» ou cede direitos de servidao de aguas

] esta praticando ato de disposicao
E£] demonstra que exerce poderes sobre a coisa



£] evidencia condicdo de possuidor

¢ 2.Comodato de coisa alheia
Se alguéem:

» da em comodato coisa que esta sob seu poder
Mesmo que nao seja proprietario, esse ato revela:

» exercicio de poder tipico do dominio

« chamado jus abutendi (direito de dispor)

= Ao emprestar o bem, a pessoa age como quem tem poder sobre ele.

“ Isso evidencia que desfrutava da posse.

# Relacdo com a teoria da exteriorizacdo

A posse é vista como:
¢ aexteriorizacao da propriedade
Se alguém:

» dispbe da coisa
« toma decisdes sobre seu destino

* permite uso por terceiros

E] estd tornando visivel o dominio
] esta exteriorizando a posse

A Diferenca importante

A, Disposicao nao significa necessariamente transferéncia de propriedade.
Pode haver:

« ato invalido juridicamente

» alienacao por quem nao é dono
Mesmo assim, o ato revela:

» exercicio de poder de fato
» e pode caracterizar posse



# Modos derivados de aquisicao

A aquisicao é derivada (ou bilateral) quando:

» a posse decorre de um negdécio juridico e ha consentimento do possuidor anterior ocorrendo a
transmissao da posse. Como ensina Orlando Gomes,
a posse é adquirida por modo derivado quando ha anuéncia do possuidor precedente.

¢ Aqui ndo surge uma nova posse independente.
Ha continuidade da posse anterior.

# Aplicacao do art. 104 do Cdédigo Civil
Como ha negdcio juridico, aplicam-se os requisitos do art. 104 do Cédigo Civil:
» agente capaz
» objeto licito

« forma prescrita ou nao proibida em lei

Se o0 negécio for invalido, pode afetar a transmissao da posse.

# Como ocorre a transmissao da posse?

A transmissao pode acontecer por:

» tradicao

« sucessao (inter vivos ou mortis causa)

% Tradicao

A tradicao é a forma mais comum de aquisi¢cao derivada da posse.
Ela ocorre quando:

» existe um negocio juridico

» ha acordo de vontades

» acoisa é transmitida do antigo ao novo possuidor

Pode ocorrer:

o ¢ atitulo oneroso (ex: compra e venda)

» ¢ atitulo gratuito (ex: doacao)



A Forma mais simples de tradicao

Na forma classica, a tradi¢cao ocorre por:

» entrega material da coisa

* passagem “de mao em mao"
Exemplo:

» entregar um livro vendido

« entregar um celular comprado
Mas nem sempre a entrega é tao simples...
As vezes:

» 0 bem é muito grande (ex: imdvel)

» 0 deslocamento € desnecessario

* ou a lei admite forma diferente

Por isso existem trés espécies de tradicao.

¢ [l Tradicaoreal

E a entrega efetiva e material da coisa.

Exemplo:

» entregar o carro ao comprador

» entregar mercadoria vendida
A Sempre exige:

» negocio juridico valido

« intencao de transferir a posse

/[ Tradigao simbdlica

Ocorre quando nao ha entrega fisica direta, mas um ato simbdlico representa a transmissao da posse.
Exemplos:



» entrega das chaves do imovel vendido
« entrega das chaves do carro

« entrega de documentos que permitem acesso ao bem

O simbolismo demonstra que o adquirente passa a ter a disponibilidade da coisa.
&) El Tradicao ficta

Aqui ndo ha entrega fisica nem simbolica tradicional, mas a lei considera a posse transferida.
Ela ocorre em dois casos principais:

¢ a) Constituto possessorio (clausula constituti)

O possuidor transfere a posse, mas continua na coisa, agora em outro titulo.
Exemplo:

» Joao vende o imovel para Maria

« continua morando nele como locatario

¢ Antes: Joao possuia como dono
Depois: Jodo permanece, mas como locatario

A posse indireta passa para Maria.

¢ b) Traditio brevi manu
O adquirente ja estava na coisa, mas muda o titulo da posse.
Exemplo:

» Pedro era locatario

e compra o imovel

« continua na coisa

Antes: posse como locatario
¢ Depois: posse como proprietario

Nao ha nova entrega fisica.



Art. 1.205. A posse pode ser adquirida:

| - pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante;

Il - por terceiro sem mandato, dependendo de ratificacao.

Este artigo trata de quem pode adquirir a posse de algo. E diz que isso pode ocorrer de trés formas:

1. Pela propria pessoa interessada;

2. Por alguém que age como representante (com autorizacéo);

3. Por alguém sem autorizacao, mas que pode ser ratificado depois.

¢ Inciso | — Pela propria pessoa ou por seu representante

Situacao

Pode adquirir a
posse?

Observacoes

Pessoa natural (maior e capaz) 2 Sim Pode adquirir diretamente, sem problemas.

Pessoa natural (incapaz) _) Depende Pode adquirir atos-fato (ex: pegar um brinquedo),
mas nao contratos.

Pessoa juridica regular 4 Sim A posse é exercida por seus orgaos (diretores,
gerentes, etc.).

Pessoa juridica irregular > Nao Nao tem personalidade juridica, ndo pode adquirir
posse.

Representante legal (ex: pai) 4 Sim Representa incapaz legalmente.

Procurador (representante 4 Sim Atua com base em procuracao ou contrato de

voluntario) mandato.

Empregado/preposto sem _» Sim (como Atua por conta de outrem; nao tem animus, apenas

poderes detentor) detém a coisa.

» Importante: Quem age em home de outro, mesmo com o poder fisico sobre a coisa (corpus),
nao é possuidor, mas detentor. O possuidor é o representado.

¢ Inciso Il — Por terceiro sem mandato (mas com ratificacao)

Essa hipotese trata do caso em que:

» Alguém toma a posse de algo por conta de outra pessoa, sem ter sido autorizado antes;

« Mas o verdadeiro interessado pode depois aprovar esse ato (ratificacdo).

] Exemplo classico: gestédo de negdcios (arts. 861a 875 do CC):

» Joao esta viajando e Pedro vé que o galpao de Joao foi abandonado.
» Pedro entra no galpao e passa a tomar conta como se fosse de Joao.

» Quando Joao retorna, ele pode ratificar o que Pedro fez e entao a posse sera considerada
como tendo sido valida desde o inicio.




€) Conceitos relacionados

Conceito Definicao rapida
Detentor Tem o bem, mas nao como dono, e sim em home de outro. Ex: empregado, caseiro.
Representante Age com autorizagao (legal ou contratual) em nome de outra pessoa.

Gestor de negocios | Alguém que age espontaneamente no interesse de outro, sem autorizacao prévia.

Ratificacao Ato pelo qual alguém aprova um ato feito em seu nome sem autorizagao prévia.

Art. 1.206. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos
caracteres.

Art. 1.207. O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao
sucessor singular é facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais.

[y Sucessao mortis causa
A sucessao mortis causa ocorre quando a posse é transmitida em razao da morte do possuidor.
Essa transmissao acontece:
» automaticamente
e sem interrupcao

» independentemente de manifestagao de vontade

E o chamado efeito ipso iure (automaticamente, por forca da lei).

# Tipos de sucessao mortis causa

Podem existir duas formas:

¢ [ Sucessao universal

Ocorre quando o herdeiro recebe:

- atotalidade do patriménio

» ouuma fragao ideal (porcentagem) dele
Pode ocorrer:

» na sucessao legitima (por lei)

e na sucessao testamentaria



¢ Aqui o herdeiro substitui o falecido como um todo.

# Efeito importante

O herdeiro recebe:

exatamente a mesma posse do falecido

com 0S mesmos vicios

Se a posse do falecido era:

de ma-fé

violenta

clandestina

precaria
£ a posse do herdeiro também sera.

Ele sucede no ius possessionis (direito a posse).

¢ [ Sucessao a titulo singular

Ocorre quando o testador deixa:

um bem certo e determinado

chamado legado

Exemplos:

um carro especifico

um terreno determinado

uma joia individualizada

AqQui nao ha sucessao do patriménio como um todo.

# Diferenca importante

¢ Sucessao universal

» ha verdadeira sucessio possessionis
» 0 herdeiro substitui integralmente o falecido

+ assume direitos e vicios



¢ Sucessao a titulo singular
* Ocorre apenas accessio possessionis
* ha soma da posse

» nao ha substituicao plena

«# A transmissao é automatica

A posse se transmite:

» imediatamente com a morte
» sem solucao de continuidade

* mesmo antes da partilha

Esse efeito esta ligado ao principio da saisine (art. 1.784 do Codigo Civil).

¢ O herdeiro passa a exercer a posse "de direito”, isto é, obrigatoriamente.

A& Como evitar assumir posse viciada?

S6 hd uma forma:
¢ renunciar a heranca.
Se o herdeiro aceitar:

» aceita o patriménio

e com todos os direitos e vicios inerentes

Ll Sucessao inter vivos

E a transmissdo da posse entre pessoas vivas, normalmente por meio de:

e compra e venda
» doacao
» cessao de direitos

° permuta
¢ Em regra, ocorre a titulo singular, ou seja:

« transfere-se um bem determinado

* nao o patriménio inteiro

# Acessio da posse (accessio possessionis)



De acordo com o art. 1.207 do Cédigo Civil:

¢ o adquirente pode unir sua posse a do antecessor.

Isso significa que a jungao das posses:

nao é obrigatoria
é facultativa

Se o adquirente unir as posses:

soma seu tempo ao do antecessor
herda os vicios da posse anterior

pode reduzir o prazo para usucapiao

Se nao unir as posses:

sua posse comeca “do zero”
nao herda os vicios anteriores
purga eventuais defeitos da posse passada

mas perde o tempo ja transcorrido

# Relacdo com a usucapiao

o

Aqui estd o ponto mais importante

Usucapiao extraordinaria (art. 1.238 do CC)

nao exige boa-fé

prazo maior
¢ O adquirente pode somar:

tempo de posse de ma-fé do antecessor

para completar o prazo mais rapidamente

Usucapiao ordinaria (art. 1.242 do CC)

exige boa-fé
exige justo titulo

prazo menor
¢ Ajuncdo pode ser util se:

0 antecessor tinha posse valida e util

permitindo completar o prazo mais cedo

A Estratégia pratica



O adquirente escolhe:
v Somar as posses = ganha tempo, mas assume vicios
v Nao somar - purga vicios, mas perde o tempo anterior

E uma escolha estratégica.

O art. 1.206 do Cadigo Civil afirma que:

» herdeiros e legatarios recebem a posse

« 'com 0s mesmos caracteres”

Mesmo o legatario sendo sucessor a titulo singular.
A explicagao de Cldvis Bevilaqua:
¢ Olegado decorre da heranga
¢ E aheranca é modo universal de transmissao
¢ Por isso mantém-se o carater da posse

A& Observacao sobre herdeiros e legatarios

= Transmissao e Uniao da Posse — Arts. 1.206 e 1.207 do CC

Aspecto

Art. 1.206 - Transmissao causa mortis

Art. 1.207 - Transmissao inter vivos
(ou causa mortis) — Acesso de posse

Nome técnico

Sucessio possessionis

Accessio possessionis

Natureza da
transmissao

Ex lege (automatica por forga da lei)

Facultativa, depende da vontade do
adquirente

Quem recebe a posse

Herdeiros ou legatéarios (sucessores causa
mortis)

Sucessores a titulo singular, geralmente
por ato inter vivos

Continuidade da
posse

Continua sem interrupg¢ao, com todos os
vicios ou qualidades da posse do falecido

Pode haver uniao ou nao da posse
anterior — a escolha é do adquirente

Requisitos para a
uniao da posse

Nenhum (é automatica e obrigatéria)

- Continuidade- Homogeneidade-
Vinculo juridico

Vicios (ex: ma-fé)
sdo transmitidos?

4 Sim, mesmo que o herdeiro ou
legatario nao saiba dos vicios

> Nao necessariamente, vicios so se
transmitem se o novo possuidor os
conhece

Usucapiao %4 Pode somar o tempo do falecido para %4 Pode somar para usucapiao se
fins de usucapiao quiser, desde que atenda aos requisitos
Ato juridico > Néo %4 Sim, precisa haver algum vinculo

necessario?

juridico (ex: contrato, arrematagao etc.)

Exemplo pratico

Joado morre e seu filho herda um terreno. A
posse (com boa ou ma-fé) é mantida com
o filho.

Maria compra um terreno de Paulo.
Pode somar ou ndo o tempo da posse
de Paulo

Possivel rejeitar
posse anterior?

X Nao. A posse é obrigatoriamente
continuada.

(4 Sim. Pode optar por ndo somar a
posse anterior, conforme seu interesse.

Modalidades de

usucapiao admitidas

4 Ordinaria e extraordinaria (se requisitos
forem atendidos)

[ Ordinaria e extraordinaria, exceto
nas usucapides especiais urbana e
rural




Aspecto Art. 1.206 - Transmissao causa mortis | Art. 1.207 - Transmissao inter vivos
(ou causa mortis) — Acesso de posse
Forma da Automatica, por morte (heranca) Negacio juridico formal ou informal,

transmissao

inclusive verbal (sem escritura)

L Sucessio Possessionis (Art.1.206)

» A posse se transmite integralmente aos herdeiros e legatarios.

» O herdeiro continua a posse do falecido com todos os seus elementos (corpus + animus)

» Mesmo que o herdeiro desconheca vicios (ex: ma-fé), eles se mantém.

» Serve, por exemplo, para agoes possessorias ou usucapiao, somando o tempo do antecessor.

L. Accessio Possessionis (Art. 1.207, parte final)

» Faculdade do possuidor atual somar o tempo de posse do anterior.

» Muito usada em usucapiao, quando a posse anterior ajuda a completar o prazo necessario.

» Se a posse anterior for de ma-fé, pode ser desvantajosa (exige usucapido extraordinaria).

» Ha excecodes onde nao se admite a soma da posse:

o Usucapido especial rural (Art. 1.239)

o Usucapido especial urbana (Art. 1.240)

o ¢ Nessas, a posse deve ser pessoal.

Art. 1.208. Nao induzem posse os atos de mera permissao ou tolerancia assim como nao
autorizam a sua aquisicao os atos violentos, ou clandestinos, senao depois de cessar a
violéncia ou a clandestinidade.

Categoria

Natureza
Juridica

Descricao / Exemplo

Consequéncia Juridica

€ Permissao

Detencao licita e
dependente

Posse consciente e voluntaria do
titular, que permite o uso por
terceiro

Detentor age em nome do
possuidor. Pode ser revogado a
qualquer tempo.

€ Tolerancia

Detencao licita e
dependente

Omissao do possuidor diante da
ocupacao de terceiro. Ex: permitir
sem reagir

Também nao gera posse. Pode
ser revogada ad nutum
(livremente).

Clandestinidade

e autonoma

conhecimento do possuidor
anterior

@ Violéncia Detencao ilicita Invasao ou esbulho mediante forca | ){ Nao gera posse enquanto
e auténoma fisica ou ameaca. Ex: grileiro que persistir a violéncia. Apenas
invade com milicia detencao.
@ Detencao ilicita Ocupacao escondida, sem o > Nao gera posse enquanto

perdurar o vicio. Apenas
detencgao.

Doutrina tradicional (Clévis Bevilaqua)

Doutrina moderna (Moreira Alves, Rosenvald)

Ato violento ou clandestino gera posse injusta, que
pode se convalidar com o tempo

Enquanto houver violéncia ou clandestinidade, nao ha
posse, mas detencao

Apos cessar o vicio, a posse se torna valida para
usucapiao ou defesa possessoria

A posse s nasce apds cessar o vicio, mas continua
injusta pela origem

Passado um ano e um dia da cessacao, so cabe acao
petitéria, ndo possessoria (posicao de Silvio

O detentor pode ter tutela possessoria apenas contra
terceiros, nao contra a vitima da violéncia inicial




Doutrina tradicional (Clovis Bevilaqua)

Doutrina moderna (Moreira Alves, Rosenvald)

Rodrigues)

&= Bem Publico e Posse - Ponto Polémico

Tipo de Bem Publico Pode ser possuido Pode gerar Fundamento juridico

por particular? usucapiao?
Bem de uso comum (rua, X Nao X Néo Art. 100 do CC - Sao
praca) inalienaveis e imprescritiveis
Bem de uso especial X Nao X Néao Doutrina majoritaria e
(escolas, hospitais publicos) jurisprudéncia
Bem dominical (sem %4 Sim (posse ad X Néao STJ admite tutela possessoria,
destinacao publica) interdicta) mas nao usucapiao

£z Jurisprudéncia do STJ

» Posse clandestina ou violenta nao autoriza usucapiao, nem gera direitos possessorios contra o
possuidor original, mas pode ter tutela contra terceiros.

- Detencao com aparéncia de posse (ex: grileiros) pode gerar efeitos limitados, se houver cessacao do
vicio e consolidacao fatica.

» Bens publicos s6 admitem posse ad interdicta se forem dominicais; jamais para uso comum ou

especial.

Art. 1.209. A posse do imoével faz presumir, até prova contraria, a das coisas méveis que

nele estiverem.

i Presuncao de Posse das Coisas Mdveis no Imoével

Aspecto

Conteudo / Explicacao

"~ Regra do artigo

A posse do imdvel faz presumir a posse das coisas moveis nele contidas, salvo
prova em contrario.

) Fundamento légico

Presume-se que os moveis existem para uso, servigo ou ornamentacao do imovel.

A, Naturezada
presuncao

Presuncao relativa (juris tantum) — admite prova contraria.

& Alcance daregra

Aplica-se a moveis que nao estejam ligados de forma permanente ao imével (ndo
sdo parte do bem principal).

%~ Bens acessorios
(integrais)

Ex: portas, janelas, telhado — seguem a regra do “acessorio segue o principal”
(arts. 92-94 CC).

R Pertencas (arts. 93-
94 CC)

Moveis que servem ao uso, servico ou embelezamento do imovel (ex: moveis
planejados, equipamentos, lustres).

=1 Negdcios juridicos

Cessao de posse ou venda do imovel nao abrange automaticamente as
pertencas, salvo convengao em contrario.

X Exclusées tipicas

Objetos depositados por terceiros, bens de hdspedes, coisas alheias sem vinculo
funcional com o imovel.




Diferenca entre Bens Acessorios e Pertencas

Tipo Conceito Exemplos Regras aplicaveis

e 3 Integram o bem principal de forma fisica e Portas, janelas, Seguem o principal em
Acessorios funcional paredes tudo (arts. 92-93)

R Bens moéveis que servem ao uso, servicoou | Geladeira Presume-se vinculo; ndao
Pertencas aformoseamento de outro bem embutida, sofa fixo | sdo acessorios

& Exemplos Praticos

Situacao

Presuncao de posse valida?

Proprietario de imovel possui armarios planejados instalados

2 Sim - séo pertencas

Inquilino deixa sua televisao no imével

(4 Sim, até prova em contrario

Hdéspede deixa sua mala no quarto de hotel

> Nao - pertence a terceiro

Imével alugado com moveis de terceiro sem contrato formal

X Presuncao pode ser afastada

Ik Complementos doutrinarios

» O artigo deve ser interpretado conjuntamente com os arts. 92 a 97 do CC, que tratam dos bens
reciprocamente considerados.

» A figura dos "bens imdveis por acessao intelectual”, presente no CC/1916, foi substituida pela
categoria de pertencas no CC/2002.

» Negdcios juridicos (como compra e venda ou cessao de posse) devem especificar a inclusao das
pertencas, salvo indicacao contratual ou evidéncia das circunstancias.




