Incluido pelo Provimento CN n. 195, de 3.6.2025

Secaoll
Das Averbacoes de Saneamento

Subsecaol
Das disposicoes gerais

Art. 440-AR. Na qualificacao registral dos titulos e documentos apresentados, o oficial de registro de imdveis
devera verificar se a matricula é omissa em relacao a caracterizacao do imovel e/ou ao titular do dominio ou ao
titular de outros direitos reais e pessoais ativos.

§ 1.°. Em caso de comprovado erro material na matricula ou transcricao, sera feita retificacao de oficio sempre
que houver informagoées no proprio acervo.

§ 2.°. Nao sendo o caso de aplicacao do § 1.° deste artigo, quando do primeiro ato registral solicitado pelos
interessados, o oficial de registro de imoveis devera apresentar nota devolutiva fundamentada, em 10 (dez) dias,
contado da data do protocolo, indicando as averbacoes de saneamento necessarias, bem como os emolumentos e
os documentos cabiveis para regularizacdao da matricula, antes de proceder com o registro ou averbacao
solicitados pelo interessado.

§ 3.°. Os dados consignados em escritura publica, quando nao for exigida outra formalidade legal, poderao ser
utilizados para fins de realizagdo das averbagdes de saneamento.

§ 4.°. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que nao alterarem elementos essenciais do ato ou
negocio juridico praticado, quando nao constantes do titulo ou do acervo registral, poderao ser complementados
por outros documentos ou, quando se tratar de manifestacao de vontade, por declaracdées dos proprietarios ou dos
interessados, sob sua responsabilidade.

§ 5.°. E possivel o saneamento de titulo apresentado na serventia, desde que apresentada documentagio
comprobatdria, de forma a suprir eventual omissao de informagodes obrigatérias, caso em que serd desnhecessaria a
lavratura de escritura de aditamento.

~ IMPORTANTISSIMO

Art. 440-AS. Para a realizacao dos atos registrais de constituicao, transferéncia, modificacdao ou renuncia de
direitos reais, bem como de direitos pessoais com eficacia real ; de parcelamento do solo ou de unificacao ou
fusao; ou de instituicao de condominio; referentes a iméveis urbanos e rurais, devera o oficial de registro exigir
previamente para o saneamento dos elementos de especialidade objetiva e subjetiva omissos, ainda nao
noticiados ou incorretos na matricula, as seguintes averbacoes:

| - dos dados pessoais: quando faltar qualquer elemento de qualificagao pessoal obrigatério do proprietario ou de
titular de outro direito real ou pessoal ativo no registro imobiliario; Il - das alteracées de estado ou personalidade civil:
quando, em relagao ao proprietario ou ao titular de outro direito real ou pessoal ativo no registro imobiliario, tiver
ocorrido casamento, separacao, restabelecimento da sociedade conjugal, divorcio, constituicao de uniao estavel,
dissolucao ou restabelecimento, 6bito, emancipacao, interdicao ou alteracao de nacionalidade;

Ill - da descrigao do imovel:



a) nos imdveis urbanos, nos termos do art. 176, II, "3", "b", da Lei n. 6.015/1973 e art. 440-AQ, § 1.°, deste Cddigo;

176, 1, 3,b

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos imoveis e ao registro ou averbacao dos
atos relacionados no art. 167 e nao atribuidos ao Livro n° 3. Il - sdo requisitos da matricula:

3. a identificagcao do imovel, que sera feita com indicacao:
b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontagcoes, localizagao, area, logradouro, nimero e de sua

designacao cadastral, se houver.

440 AQ §1°

Art. 440-AQ. Além das informagdes obrigatorias constantes do art. 176, 1, da Lei n. 6.015/1973, por ocasiao do
ato de abertura, a matricula devera conter.

§ 1.°. No caso da identificacao do imovel urbano, sem prejuizo das informacdes obrigatorias no art. 176, II, "3",
“b"_da Lei 6015/73, o oficial de registro de iméveis deverd consignar, em sendo possivel e se for o caso, os
seguintes dados: a) Coédigo de Enderecamento Postal - CEP;

b) logradouro completo, bairro ou setor, municipio e estado;

c) numero do lote, quadra e nome do loteamento, desmembramento ou condominio de lotes, se houver, nos
parcelamentos de solo urbano de que trata a Lei n. 6.766/1979;

d) nome e/ou niimero do bloco e nimero da unidade autonoma, no caso de condominio edilicio;

e) outros dados de localizacdo que sejam uteis a descricao do imoével conforme costumes locais, como
pontos de referéncia notdrios.

b) nos imdveis rurais, nos termos do art. 176, 11, 3" "a", da Lei n. 6.015/1973 e art. 440-AQ, § 2.°, deste Cdadigo;

/176, 11, 3 (6015/73) a e 440-AQ § 2°CNN

Art. 176 - O Livro n® 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos imoveis e ao registro ou averbagao dos
atos relacionados no art. 167 e nao atribuidos ao Livro n° 3.

Il - sdo requisitos da matricula:
3. a identificacao do imovel, que sera feita com indicacao:

a - se rural, do codigo do imoével, dos dados constantes do CCIR, da denominacao e de suas caracteristicas,
confrontacoes, localizacao e area;

Art. 440-AQ. Além das informagdes obrigatdrias constantes do art. 176, Il, da Lei n. 6.015/1973, por ocasiao do
ato de abertura, a matricula devera conter.

§ 2.°. No caso da identificacao do imadvel rural, sem prejuizo das informagoes obrigatérias no art. 176, I, "3",
"a" da Lein. 6.015/73, o oficial de registro devera consignar, sendo possivel e se for o caso, os seguintes dados:

a) Cddigo de Enderecamento Postal — CEP;
b) vila, povoado, distrito ou outra nomenclatura do local de situacao do imoével, municipio e estado;

c) outros dados de localizacao que sejam uteis a descricao do imovel, conforme costumes locais.

IV — dos cadastros imobiliarios obrigatoérios, nos termos do art. 440-AQ, inciso IV, deste Codigo; e


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm

440 AQ IV

a) no caso de imoveis urbanos:

1. o Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF), ou qualquer outra denominacdo de cadastro ou inscricdo imobiliaria
urbana, quando houver designacao cadastral estabelecida pelo municipio;

2. o Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB), quando efetivamente implantado, emitido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB);

b) no caso de imoveis rurais:

1. o Cadigo do Imadvel Rural do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR), emitido pelo Incra;

2. o Numero do imovel na Receita Federal (Nirf) ou do CIB, quando efetivamente implantado, emitidos pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB); e

3" o codigo de inscricao do Cadastro Ambiental Rural (CAR), emitido pelos érgdos ambientais competentes.

4, no caso de imoveis rurais adquiridos por pessoa juridica, a informagcao da nacionalidade da pessoa que
possui a maioria do capital social, nos termos da Lei n. 5.709/1971.

V - de retificacao de area: quando ndo houver elementos minimos de seguranga quanto a descricao da area,
formato da poligonal e/ou limites e confrontagdes, observado o disposto nos arts. 212 e 213 da Lei n. 6.015/1973.

Lei 6015/73

Art. 212. Se o registro ou a averbacgao for omissa, imprecisa ou nao exprimir a verdade, a retificagao sera feita
pelo Oficial do Registro de Imodveis competente, a requerimento do interessado, por meio do procedimento
administrativo previsto no art. 213, facultado ao interessado requerer a retificagcdo por meio de procedimento
judicial. (Redacéo dada pela Lei n°10.931, de 2004)

Paragrafo unico. A opcao pelo procedimento administrativo previsto no art. 213 nao exclui a prestagao
jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagao: (Redacao dada pela Lei n®10.931, de 2004)

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissao ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do titulo;

b) indicacao ou atualizagao de confrontagao;

c) alteracao de denominacgao de logradouro publico, comprovada por documento oficial;

d) retificagdo que vise a indicagcdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de coordenadas
georeferenciadas, em que nao haja alteragdao das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo matematico feito a partir das medidas perimetrais
constantes do registro;

f) reproducao de descricao de linha divisoria de imdvel confrontante que ja tenha sido objeto de
retificacao;

g) insercao ou modificagcdo dos dados de qualificagao pessoal das partes, comprovada por documentos
oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver necessidade de produgao de outras provas;
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Il - a requerimento do interessado, no caso de insercao ou alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou
nao, alteracao de area, instruido com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacgao de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
- CREA, bem assim pelos confrontantes.

§ 1o Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial averbara a
retificacao.

§ 20 Se a planta nao contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado pelo Oficial de Registro
de Imdveis competente, a requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a
notificagao pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagao do Oficial de
Registro de Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacao do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la.

§ 30 A notificacao sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro de Imoveis, podendo ser
dirigida ao proprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo requerente; nao sendo encontrado o confrontante ou
estando em lugar incerto e nao sabido, tal fato sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-
se a notificagcdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no § 20, publicado por duas vezes em
jornal local de grande circulagao.

§ 4o Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagao no prazo da
notificacao.

§ 50 Findo o prazo sem impugnacao, o oficial averbara a retificacdo requerida; se houver impugnacao
fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimara o requerente e o profissional que houver assinado
a planta e o memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se manifestem sobre a impugnacao.

§ 60 Havendo impugnacao e se as partes nao tiverem formalizado transacao amigavel para soluciona-la, o
oficial remetera o processo ao juiz competente, que decidira de plano ou apos instrugao sumaria, salvo se a
controvérsia versar sobre o direito de propriedade de alguma das partes, hipdtese em que remetera o interessado
para as vias ordinarias.

§ 70 Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados os remanescentes de areas
parcialmente alienadas, caso em que serdao considerados como confrontantes tdo-somente os confinantes das
areas remanescentes.

§ 8o As areas publicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros retificados pelo mesmo procedimento
previsto neste artigo, desde que constem do registro ou sejam logradouros devidamente averbados.

§ 90 Independentemente de retificagao, dois ou mais confrontantes poderdo, por meio de escritura publica,
alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia de area, com o recolhimento do devido imposto
de transmissao e desde que preservadas, se rural o imovel, a fragao minima de parcelamento e, quando urbano, a
legislagcao urbanistica.

§ 10. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos reais e aquisitivos sobre os
imoveis contiguos, observado o seguinte:

| - o condominio geral, de que trata o Capitulo VI do Titulo Ill do Livro Ill da Parte Especial da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), sera representado por qualquer um dos condéminos;

Il - o condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331a 1.358 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo
Civil), sera representado pelo sindico, e o condominio por fragcdes autonomas, de que trata o art. 32 da Lei n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, pela comissao de representantes; e

[l - ndo se incluem como confrontantes:
a) os detentores de direitos reais de garantia hipotecaria ou pignoraticia; ou

b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobilidria esteja vinculada, temporariamente, a operacao
de crédito financeiro.

§ 1. Independe de retificacao:
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| - a regularizagao fundiaria de interesse social realizada em Zonas Especiais de Interesse Social, promovida por
Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou com langamento
fiscal ha mais de 10 (dez) anos;

Il - a adequagao da descricao de imovel rural as exigéncias dos arts. 176, §§ 30 e 40, e 225, § 30, desta
Lei.
Il - a adequacao da descricao de imdvel urbano decorrente de transformacao de coordenadas geodésicas

entre os sistemas de georreferenciamento oficiais;

IV - a averbagao do auto de demarcagao urbanistica e o registro do parcelamento decorrente de projeto de
regularizacao fundiaria de interesse social de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009; e

V - o registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro de 1979, que esteja
implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 71 da Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009.

§ 12. Podera o oficial realizar diligéncias no imovel para a constatacdo de sua situagao em face dos
confrontantes e localizagao na quadra.

§ 13. Se nao houver duvida quanto a identificagao do imovel:

| - o titulo anterior a retificagcdo podera ser levado a registro desde que requerido pelo adquirente, promovendo-
se o registro em conformidade com a nova descrigao; e

Il - a prenotacao do titulo anterior a retificagao sera prorrogada durante a analise da retificagao de registro.

§ 14. Verificado a qualquer tempo nao serem verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo,
responderao os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das
sangodes disciplinares e penais.

§ 15. Nao sao devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro decorrentes de regularizagao fundiaria de
interesse social a cargo da administracao publica.

§ 16. Na retificacao de que trata o inciso Il do caput, serao considerados confrontantes somente os confinantes
de divisas que forem alcangadas pela insercao ou alteragao de medidas perimetrais.

§ 17 Se, realizadas buscas, nao for possivel identificar os titulares do dominio dos imdveis confrontantes do
imovel retificando, definidos no § 10, devera ser colhida a anuéncia de eventual ocupante, devendo os interessados
nao identificados ser notificados por meio de edital eletrénico, publicado 1 (uma) vez na internet, para se
manifestarem no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, com as implicacdes previstas no § 4° deste artigo.

Pardagrafo unico. Salvo quando estritamente necessarias para a realizacao do ato registral solicitado, as
averbacoes de que trata este artigo nao serao exigiveis em relagao:

| — a atos relativos a garantias reais ou pessoais com eficacia real ou a propriedade fiduciaria; e

Il - a atos relativos a penhora, arresto, sequestro, indisponibilidade de bens, citacao relativa a acoes reais e
pessoais reipersecutdrias, averbagao premonitéria ou qualquer forma de publicidade de constricao ou restricao
judicial ou administrativa.

& O que é a Averbacao de Saneamento?
E uma atualizagdo ou corregao obrigatéria na matricula do imével quando:
« Faltam dados essenciais sobre o imoével ou seus titulares;

« Ha erro (como nome incompleto, auséncia de cadastro, descricdo deficiente, etc.);
- E necessario registrar um novo negdcio juridico (venda, doagéo, unificacdo de imdveis, etc.).
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@ Etapas e obrigacoes principais
+ Art. 440-AR: O que o oficial deve fazer ao receber um titulo?

1. Verificar se a matricula esta incompleta ou omissa quanto:

« A caracterizacao do imével (tamanho, localizacao, etc.),

« Aos dados do proprietario ou de outros titulares (ex: usufrutuario).

2. Se houver erro evidente nos registros, pode fazer retificacdo automatica (de oficio), sem exigir nada do
interessado.
3. Se nao for possivel corrigir de oficio:

» O oficial deve devolver em até 10 dias uma nota explicando o que falta, indicando:

o Quais averbacoes precisam ser feitas,
o Quais documentos devem ser apresentados,

o Quais valores (emolumentos) serao cobrados.

4. O oficial pode usar dados de escritura publica para fazer averbagdes.

5. Documentos complementares ou declaracées do proprietario também podem ser aceitos para preencher
lacunas, desde que nao alterem o conteudo principal do ato.

6. Nao precisa fazer nova escritura se o interessado apresentar os documentos que supram a omissao.

A Art. 440-AS: Quando a averbacao é obrigatoria antes do registro?
Antes de registrar atos como:
« Compra e venda,
» Doacgao,
» Desmembramento, unificagao, parcelamento,
« Constituicao de condominio,

« Transferéncia ou renuncia de direitos reais,

+ O oficial deve exigir a regularizacao dos seguintes dados (se estiverem ausentes ou incorretos):

(4 Tipos de averbacdes obrigatérias

Averbacao O que deve ser corrigido ou incluido

| - Dados pessoais Nome, CPF, estado civil, nacionalidade do proprietario ou outros titulares de direitos
Il - Alteracoes civis Casamento, divorcio, unidao estavel, dbito, etc.

Ill - Descricao do imével Localizagao, area, limites, endereco completo, CEP

IV — Cadastros obrigatoérios CIF, CCIR, CAR, CIB, NIRF, nacionalidade do sécio controlador (se PJ)

V - Retificagao de area Quando nao ha seguranca sobre a area ou confrontagdes




® Nao se exigem essas averbacodes para:

« Penhora, arresto, sequestro, citacdo em processos, restricoes judiciais/administrativas;

« Garantias reais ou pessoais com eficacia real (ex: hipoteca, alienacao fiduciaria).

™ Exemplos praticos

1. Falta de CPF do proprietario - precisa averbar antes de registrar uma venda.

2. Imovel com descrigao antiga, sem logradouro ou CEP - precisa incluir esses dados antes de registrar

desmembramento.

3. Area com erro de metragem e confrontagdes incertas - precisa passar por retificagdo de area conforme arts. 212

e 213 da Lei 6.015/73.

4. lmovel urbano sem numero de CIF - deve ser averbado antes de registrar instituicdo de condominio.

) Dicaimportante: o que pode ser usado para complementar os dados?

» Escritura publica anterior;

» Declaragao do proprietario/interessado;

« Documentos oficiais;

» Mapas, plantas, memorial descritivo assinado por profissional com ART.

A Resumo Visual

Item a averbar

Quando é obrigatoério?

Pode ser feito com...

Dados pessoais (CPF, nome, etc.)

Sempre que faltar

Documentos oficiais

Alteracdes civis (casamento, divércio,
etc.)

Quando tiver ocorrido

Certidoes e declaragdes

Descrigcao do imovel (CEP, rua, limites)

Se estiver incompleta ou desatualizada

Plantas, declaragdes, mapas

Cadastros obrigatorios (CCIR, CIF, CAR,
etc.)

Se nao constarem na matricula

Certidoes ou documentos dos
orgaos

Retificacao de area

Quando a descri¢ao for imprecisa ou
insegura

Procedimento do art. 213 da Lei
6.015/73

Art. 440-AT. Ainda que haja omissao de mais de um dado de especialidade subjetiva, sera realizada uma tnica

Subsecaolll
Dos dados pessoais

averbacao de dados pessoais, por pessoa ou por casal.

Subsecaollll

Das alteracoes de estado ou personalidade civil




Art. 440-AU. As averbagdes de casamento, separagao, restabelecimento da sociedade conjugal, divércio e 6bito,
bem como de reconhecimento ou dissolucao de unido estavel, serao realizadas individualmente, em atos autonomos,
observado o principio da continuidade.

Paragrafo unico. Quando ocorrer alteracao do nome civil das partes, em decorréncia dos fatos descritos
no caput, essa informacao sera consignada na prépria averbacao.

SubsecaolV
Dos dados dos imoéveis

Art. 440-AV. A averbacao de descricao do imovel sera realizada em ato unico, ainda que varios elementos de
especialidade objetiva sejam alterados ou atualizados.

Pardgrafo unico. A averbacao de descricao do imovel que servir apenas para incluir o CEP na matricula, sem
outros elementos de especialidade objetiva, sera gratuita.

Subsecao V
Dos cadastros imobiliarios

Art. 440-AW. Quando existente mais de um cadastro imobiliario vinculado a um imével e solicitada averbacao de
seus humeros no mesmo protocolo, essa sera considerada como ato unico para fins de realizacao do ato registral.

Pardgrafo tnico. Os cadastros imobilidrios poderao abranger mais de um imoével, na forma de seus regulamentos, e
nao constituem onus real ou pessoal reipersecutério para fins de emissao de certidao.

Subsecao VI
Daretificacao de area

~ IMPORTANTISSIMO

Art. 440-AX. A averbacao de retificacao de area de imdveis urbanos e rurais sera realizada na forma dos arts.
212 e 213 da Lei n. 6.015/1973, resultando em posterior averbacao de encerramento da matricula retificada e
abertura de nova matricula com a atual descricao e as devidas remissoes reciprocas.

§ 1.°. A declaracao expressa dos confinantes de que os limites divisorios foram respeitados podera ser realizada na
planta, no memorial descritivo ou em instrumento apartado, observando o disposto no art. 220 do Codigo
Civil. (incluido pelo Provimento CN n. 195, de 3.6.2025)

§ 2.°. As declaracoes apresentadas pelo proprietario, pelo profissional técnico e pelos confinantes deverdo ser
assinadas com firma reconhecida ou mediante assinatura eletrénica avancada ou qualificada.

§3.0.E dispensada a anuéncia do confinante:

| - no caso de imoveis rurais, se o imével confrontante e a nova descricido do imével objeto da retificacao
tiverem sido certificados pelo Incra na forma do § 5.° do art. 176 da Lei n. 6.015/1973; e
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Il - se o imovel confrontante for bem publico e consistir em:

a) aguas publicas, tais como rios navegaveis, correntes ou depdsitos hidricos, com respeito aos pertinentes
terrenos reservados, nos termos do art. 14 do Cédigo de Aguas (Decreto n. 24.643/1934); e

b) bem publico de uso comum, tais como estradas, rodovias, ferrovias e outras vias de circulacao, respeitada a
faixa de dominio publico e eventual area non aedificandi.

§ 4.°. Havendo necessidade de retificacdo da area global do imoével rural e tendo o requerente apresentado
pedido concomitante de desmembramento, cujas poligonais desmembradas estejam georreferenciadas e certificadas
no Incra, devera o oficial, nesta ordem:

| - realizar a averbacao de retificagcao administrativa da area global; e

Il - posteriormente, realizar averbacao de desmembramento, com posterior averbacdao de encerramento da
matricula anterior, abrindo tantas matriculas quantas forem as parcelas desmembradas.

§ 5.°. Na hipotese do § 4.° deste artigo, é dispensada a certificacao pelo Incra da area global objeto do memorial
descritivo (art. 176, § 5.°, da Lei n. 6.015/1973), desde que as parcelas desmembradas tenham sido certificadas pelo
Incra e correspondam integralmente ao somatorio da area global, conforme mapa e memorial descritivo elaborados
por profissional técnico habilitado, caso em que os prazos de eficacia da prenotacao em relagao ao desmembramento
ficardo suspensos enquanto o procedimento de retificacdo extrajudicial estiver em curso.

§ 6.°. Aplica-se a unificacao ou fusido de imdveis, no que couber, a regra procedimental prevista nos §§ 4.°e 5.°
deste artigo.

§ 7.°2. O deferimento do pedido de retificagao de area dependera do cumprimento dos requisitos legais e do
convencimento do oficial de registro de imdveis, na forma da Lei de Registros Publicos e da legislagao processual.

§ 8.°. Em caso de indeferimento (do pedido de retificacao), devera ser expedida nota devolutiva fundamentada
na qual o oficial de registro de imoveis indicara as razoées da formagao de seu convencimento e, sempre que possivel,
informara os meios de o requerente cumprir as exigéncias legais, podendo requisitar a apresentacao de
declaracoes, laudos, arquivos eletronicos ou outros documentos complementares, especialmente, como meios de
prova e de analise da conformidade dos trabalhos técnicos.

§ 9.°. Havendo indicios de grilagem de terras, fraude procedimental, declaracio falsa ou cometimento de
qualquer outro ato ilicito pelo requerente ou pelo profissional técnico, o oficial de registro comunicara o fato ao
juizo competente e ao Ministério Publico com as copias dos documentos necessarios a analise.

&4 Procedimentos de Averbacio de Saneamento**
a Subsecio Il - Dos Dados Pessoais
» Se faltar mais de um dado (ex: CPF, estado civil, profissao):

o« E feita uma unica averbacao por pessoa ou por casal.

o Evita cobrancas multiplas para dados da mesma pessoa.

Subsecao lll - Alteracoes de Estado Civil

« Eventos como: casamento, divorcio, separacao, ébito, uniao estavel etc.
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o « Cada fato é averbado individualmente, em atos separados (autonomos).

» Mudanca de nome civil (ex: ap6s casamento ou divoércio):

o « Aalteracado do nome é registrada na propria averbacao correspondente.

it Subsecao IV - Dados do Imével
- Se for necessario atualizar ou corrigir a descri¢cao do imovel:

o « Tudo sera feito em um unico ato de averbacao, mesmo com varias alteracoes.

« B Quando for apenas para incluir o CEP:

o & Averbacao sera gratuita.

< Subsecao V - Cadastros Imobiliarios
- Se forem apresentados varios cadastros no mesmo pedido:

o « Sera considerada averbacao unica.

« Os cadastros podem se referir a mais de um imdével e nao criam 6nus reais (nao limitam direitos de propriedade).

*, Subsecao VI - Retificacio de Area
+ Quando a area, formato ou limites do imovel estao incorretos:

o Deve seguir os arts. 212 e 213 da Lei 6.015/73.

o Ap0s retificacgao:

= A matricula antiga é encerrada.

=  Uma nova matricula é aberta, com a descricao correta.

# Procedimentos importantes:

Situacao Procedimento

4 Area retificada com anuéncia dos vizinhos Pode ser feita com assinatura (reconhecida ou eletronica) do
proprietario, técnico e confrontantes

4 Confrontante é imovel certificado pelo INCRA ou bem | Dispensa anuéncia do vizinho
publico (rios, estradas etc.)

[ Retificacdo + Desmembramento
1. Retifica area total » 2) Desmembra - 3) Abre novas

matriculas
(2 Parcelas desmembradas ja certificadas Néao precisa certificar a area global
(4 Unificacdo ou fusdo de imoveis Segue mesmo procedimento acima
> Pedido ndo cumpre os requisitos Oficial emite nota devolutiva fundamentada com orientagdes

para regularizar




Situacao

Procedimento

.1, Suspeita de grilagem ou fraude

Oficial deve comunicar o juiz e o Ministério Publico com copia
dos documentos




