& ITRxIPTU

# 1.0 quesao
¢+ Sao impostos sobre propriedade de imoveis

e 1, ITR = imovel rural
"1 art.153, VICF + arts. 29 a 31CTN

o e IPTU = imdvel urbano
| art.156, 1 CF + arts. 32a 34 CTN

« Exemplos:

» Fazenda - paga ITR
» Casa na cidade - paga IPTU

# 2.Quem cobra

¢ Aqui estd uma das diferencas MAIS importantes:

» ITR = Uniao
"1 art.153 CF

» IPTU - Municipio ou DF
| art.156 CF

£} Reparticao de Receitas Tributarias

» Uniao arrecada - competéncia

o 50 % para os municipios

o 100% se os municipios fiscalizar - passa a ter capacidade tributaria;

-2 Principio da Legalidade

o ITR - Lei Ordinaria / Medida Provisoéria
« IPTU - Lei Ordinaria / Medida Proviséria

A 3.Fato gerador

¢ E basicamente ter o imével
"1 Base:

e ITR > art.29 CTN
* IPTU > art. 32 CTN

¢ Pode ser:

» propriedade

» dominio util

» posse qualificada - expectativa de se tornar proprietario. Ex.: usucapiao
« Exemplos:

- Dono da casa - paga IPTU
« Pessoa com usucapido (posse com intengao de dono) - paga
 Caseiro » NAO paga X

& 4.Quem paga - contribuinte



| Base:

« ITR > art. 31CTN
e IPTU > art. 34 CTN

¢ E quem tem relagdo com o imével:

o proprietario

» possuidor com intencao de dono

+ Exemplo importante (prova):

 Inquilino ndo paga IPTU (mesmo morando 13)

"/ Sumula 614 STJ

¢ Porque nao é dono

¢ Ambos tém funcgao:
*  extrafiscal - fungao social
| Base:
» art. 5° XXl e XXIl, e art. 170 da CF

& ldeia:
¢ imovel deve cumprir fungao social

+ Exemplo:

« Terra improdutiva - paga mais ITR

« Terra produtiva - paga menos

; ITR

"1 art.153, §4°,1 CF

¢~ Progressivo conforme uso da terra:

» mais produtiva - menor imposto

» menos produtiva = maior imposto
+ Exemplo:

» Fazenda abandonada - imposto alto

» Fazenda produtiva = imposto baixo

g IPTU

¢ Tem 2 tipos de progressividade:

| art.156, §1° CF
"l art.182, §4° CF

« 1. Pelo valor do imével

- casa cara > paga mais

# 5.Funcao

# 6. Aliquotas



« 2. Pelafuncao social
« terreno abandonado - imposto maior
« 3.Pela Localizacao do imével

» comercial - imposto maior que residencial

# 7.Base de calculo
; ITR

"l arts.29e 30CTN

¢ S6 considera:

+ Vvalor da terra (natureza)
X NAO inclui: (acessao fisica)

» construcoes
» plantacées

» benfeitorias
+ Exemplo:

» Fazenda com casa e plantacao
¢ base = s¢ valor da terra

$e IPTU

"1 art.32CTN

¢ Considera:

+ valor total do imoével - (imdveis por natureza e por acessao fisica)

« terreno
» casa

» construcao
+ Exemplo:

« Casa + terreno
¢ tudo entra no calculo

« 8. Anterioridade
iy ITR

Precisa respeitar: Anualidade e Noventena (o que for mais longe)

e ano seguinte
» 90 dias

o O Fato Gerador do IPVA / IPTU e ITR sao anuais e s6 incide uma vez ao ano

e IPTU
. Regra especial :

» base de célculo - s6 ano seguinte

» aliquota - ano seguinte + 90 dias



{1l TABELA-ITR xIPTU (FG + Base + Contribuinte)

E: A Fato B @ Base de Calculo £ Contribuinte « Exemplo
Imposto Gerador Artigo
i ITR Propriedade rural | art.29 Valor da terra (sem art. 31CTN - proprietario/possuidor com Fazenda
CTN construcao) animo de dono
f IPTU Propriedade art. 32 Valor total (terreno + art. 34 CTN - proprietério Casana
urbana CTN construcao) cidade

* ITR = zonarural
» IPTU = zona urbana f¢

« ITR - sé terra (ndo inclui construcao)

» IPTU = inclui tudo

» Posse com intengao de dono - paga

« Inquilino > no paga (Sumula 614 STJ)

» Funcao social - influencia imposto

¢ Em alguns casos, NAO paga ITR
7| art.153, §4°, Il da Constituicao

- E dada pela Constitui¢do.
+« Quando nao paga:

» pequena propriedade rural se for

o Unica propriedade e

o explorada pela familia (subsisténcia)

+ Exemplo:

» Familia tem um pequeno sitio e vive dele

¢ NAO paga ITR

. ldeia:
¢ proteger quem vive da propria terra

¢ Regra diferente do normal

| art.127 do CTN (regra geral)

¢ Mas no ITR:

¥ vocé NAO pode escolher
+ Regra:

-~ éolocal doimoével

+ Exemplo:

» Fazenda em Goias
¢ imposto pago em Goias

) RESUMO FINAL (pra prova)

# 9.Imunidade do ITR

s 10. Domiciliodo ITR




« Se tiver em 2 municipios:
¢ vai ser:

» onde esta a sede, mas se nao tiver sede sera

o onde esta a maior parte

A M. Atualizacdo do IPTU

¢ NAO é aumento de imposto
¢ é sé corregao da inflagao
| Base:

» art.97,82°do CTN
« art.156, §1°, lll da CF

+ Exemplo:
« IPTU era R$ 1.000

» inflagdo aumentou
- vira R$ 1100

.- isso pode ser feito por decreto

« Do prefeito, dentro dos critérios estabelecidos em lei municipal; 156§ 1° lll - CF88

A 13.Imunidade do IPTU (templos)
¢ Igrejas NAO pagam IPTU
| Base constitucional (imunidade religiosa)

+ Exemplo:
« Igreja em imovel proprio - ndo paga

., Mais importante ainda:
¢ Mesmo alugado!

» imovel alugado para igreja - nao paga
¢ desde que:

» contrato registrado

» informado ao fisco

# .. 14.Zonaurbana

¢ Define se paga IPTU ou ITR

| art.32,§1°do CTN



+ Para ser zona urbana precisa no minimo de 2 requisitos: precisa de LO municipal incluindo na

zonha urbana.

« calcamento ou meio fio
« iluminacao publica
» agua/esgoto

» escola ou posto de saude

+ Exemplo:

» Lugar com luz + asfalto
¢ pode virar zona urbana

# 6.Areade expansao urbana (PEGADINHA)

o

¢ Aqui é onde mais cai em prova &
7| art.32,§2°do CTN

¢ Depende da destinacao do imével

+ Exemplo 1:

» Terreno na cidade

» usado para plantar
¢ pagalTR

+ Exemplo 2:

» Terreno na cidade

 Vvirou restaurante

¢ paga IPTU fig

¢ O que importa é o uso
/ 1 Sumula 626 do STJ

A incidéncia do IPTU sobre imovel situado em area considerada pela lei local como urbanizavel ou de expansao urbana nao esta
condicionada a existéncia dos melhoramentos elencados no art. 32, § 1°, do CTN.

# 7.Lancamento
y; ITR
¢ langamento por homologagéao
"] art.150 do CTN

« Vocé paga - governo confere depois

e IPTU
¢ lancamento de oficio

"1 Suimula 397 do STJ



v Governo ja manda o boleto

il ITRxIPTU

= Critério

Vi, ITR (Imposto Territorial Rural)

fi IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano)

# Natureza

Imposto sobre propriedade rural

Imposto sobre propriedade urbana

" Base Constitucional

Art. 153, VICF

Art. 156, | CF

I CTN

Arts. 29a31CTN

Arts. 32a34 CTN

it Competéncia

Uniao

Municipio ou DF

® Reparticdo de Receita

50% - Municipio100% -> se fiscalizar e
cobrar

N&o ha reparticdo (fica com Municipio/DF)

‘= Principio da Legalidade

Lei ordinaria ou MP

Lei ordinaria ou MP

# Fato Gerador

Propriedade, dominio util ou posse de imével
rural

Propriedade, dominio util ou posse de imével urbano

[ Baselegal FG

Art. 29 CTN

Art. 32 CTN

£ Contribuinte

Proprietario ou possuidor com animo de dono

Proprietario ou possuidor com animo de dono

" Base legal contribuinte

Art. 31CTN

Art. 34 CTN

.1, Inquilino paga?

> Néo

> Nao (Sumula 614 STJ)

# Funcao

Extrafiscal (estimular produtividade)

Fiscal + extrafiscal (fungao social urbana)

" Base constitucional
funcao social

Arts. 52 XXIl e XXIII CF e 170 CF

Arts. 5° XXIlI e XXIII CF e 182 CF

{sl Aliquota

Progressiva conforme uso da terra

Progressiva por:v valorv tempov localizacéo

! Base aliquotas

Art. 153, §4°, I CF

Art. 156, §1° CF e 182, §4° CF

@ Base de célculo

Valor da terra nua (VTN)

Valor venal do imovel

Inclui construcao? ¥ NAO « SIM
[ Base legal célculo Arts. 29e 30 CTN Art. 32 CTN
%% Periodicidade Anual Anual

“ Anterioridade

Anual + noventena (o que for maior)

Regra especial:v base - anualv aliquota - anual +
noventena

# Lancamento

Por homologacao

De oficio

" Base lancamento

Art. 150 CTN

Sumula 397 STJ

# Zonaurbana

Nao se aplica

Definida por lei municipal

" Base zona urbana

Art. 32, §1°CTN

A Requisitos zona urbana

Minimo 2:v meio-fio/calgamentov iluminagaov’
agua/esgotov escola/posto saude

# Area de expansao urbana

Depende do uso

Depende do uso

" Base expansao

Art. 32, §2° CTN

Art. 32,§2° CTN

.1, Sumula importante

Sumula 626 STJ

‘L Funcao social (efeito
pratico)

Terra improdutiva - paga mais

Imovel abandonado - paga mais

¢ Imunidade

Pequena propriedade rural

Templos religiosos

! Base imunidade

Art. 153, §4°, Il CF

Art. 150, VI, b CF

A Requisitos imunidade ITR

v pequena glebav explorada pela familiav’
Unica propriedade

# Imunidade templo
alugado

v possivel (se cumprir requisitos)

¢ Domicilio tributario

Local do imével (obrigatério)

Regra geral do CTN

" Base domicilio

Art. 127 CTN

Art. 127 CTN

» Atualizacdo monetaria

Pode por decreto (sem aumentar imposto)

" Base atualizacao

Art. 97, §2° CTN + 156, §1° CF

@) RESUMO ESTRATEGICO @&

¢ ITRvs IPTU — nucleo duro:

e 1\, ITR - rural - séterra (VTN)

o E¢ IPTU - urbano - valor total (com construcao)




¢ Competéncia:

ITR - Unido
IPTU = Municipio

¢ Lancamento:

ITR - homologagao
IPTU - de oficio

¢+ Progressividade:

ITR = uso da terra
IPTU = valor + tempo + fungao social

¢ Imunidade:

ITR - pequena propriedade rural

IPTU - templos religiosos

¢ Pegadinha classica:

Area urbana com plantacao - ITR

Area urbana com uso urbano = IPTU



