I3 1. O que sao ITBl e ITCMD?

Sao dois impostos importantes no Brasil:

« ITBI - imposto sobre transmissao de bens imdveis entre pessoas vivas (inter vivos) (art. 156, I, da Constituicdo Federal)

« ITCMD - imposto sobre transmissao de bens por morte ou doacgao (art. 155, I, da Constituicdo Federal)
¢ Em palavras simples:

» ITBI = compra e venda de imével

» ITCMD = heran¢a ou doacao

:2 2.Quem cobra cada imposto?
O texto explica que isso mudou com a Constituicao de 1988 (arts. 155, | e 156, Il, da CF) :

« ITBI » Municipio (prefeitura) (art. 156, I, CF)
« ITCMD - Estado /DF (art. 155, |, CF)

A Exemplo:

» Vocé compra uma casa - paga ITBI para a prefeitura

» Vocé recebe heranga - paga ITCMD para o Estado

® 3. Funcéo Fiscal

4. Quando o ITBIl acontece (fato gerador)

O ITBI acontece quando ha (art. 156, Il, CF e arts. 35 a 42 do CTN):

« Transmisséo de imével
+ Com pagamento (onerosa)
« Antes do Registro de Imével (STF)
+ Inclusive sobre Direitos Reais sobre iméveis
« Permuta (ainda que valores iguais)

¢+ Ou seja: precisa ter troca com valor.

. Exemplos:

+ Exemplo 1— Compra de casa
Vocé compra uma casa por R$ 300 mil.

£l Tem transferéncia + pagamento
£l PagalITBI

« Exemplo 2 — Troca de imoveis
Vocé troca sua casa por outra de mesmo valor.

E] Mesmo sem dinheiro envolvido
E} Ainda existe troca (onerosidade)
£} PagalTBI



X Exemplo 3 — Penhor, Anticrese, Hipoteca (ndo paga ITBI)
Vocé da seu imovel como garantia de divida (ressalva do art. 156, I, CF).

E3 N&o ha transferéncia de propriedade
E3 Nao ha ITBI sobre Garantias Reais
£ Nao pagalTBI

« Importante:

A STF

O fato gerador do imposto sobre transmissao inter vivos de bens imoveis (ITBI) somente ocorre com a efetiva transferéncia da
propriedade imobiliaria, que se da mediante o registro.
STF. Plenario. ARE 1294969 RG, Rel. Min. Presidente, julgado em 11/02/2021 (Repercussao Geral - Tema 1124).

fIf 5. Quando o ITCMD acontece (fato gerador)

O ITCMD ocorre quando a transmisséo é (art. 155, | e §1°, CF e arts. 35 a 42 do CTN):
+ Gratuita (sem pagamento)
E pode acontecer de duas formas:
1. »¢ Heranca (causa mortis)
Quando alguém morre e deixa bens
2. i Doacao
Quando alguém da um bem sem cobrar

Exemplos:

b

+ Exemplo1— Herancga
Seu avo falece e deixa uma casa para vocé.

E} Vocé recebe sem pagar
£} PagaITCMD

+ Exemplo 2 — Doacao de dinheiro
Seu pai te da R$ 50 mil.

E] N&o é salario nem venda
EJ E doacao
£} PagaITCMD

+ Exemplo 3 — Doacao disfarcada no divorcio
Um casal se divorcia:
« O imovel vale R$ 400 mil

» Um fica com tudo

» O outro abre mao da parte



£} Essa parte “dada” é considerada doacgéo
E} PagaITCMD

+ Exemplo 4 — Compra de parte no divércio
Se um paga ao outro pela metade do imdvel:

E3 N&o é doacao
E E compra
E] PagalTBI

« Exemplo 5 — Sumula 331 - Morte Presumida

£} Incide ITCMD

A Sumula 331-STF:

E legitima a incidéncia do imposto de transmissdo "causa mortis" no inventario por morte presumida.

A, 6. Diferenca principal (bem importante!)

Situacao Imposto
Compra de imovel ITBI
Troca de imovel ITBI
Heranca ITCMD
Doacgao ITCMD

¢ Regra facil de lembrar:

» Pagou - ITBI
» Ganhou - ITCMD

% 7.Quando usar a lei (aliquota)
O texto explica um detalhe importante (art. 150, lll, “a”, da Constituicdo Federal):
¢ A aliquota usada é a da data do fato gerador

. Exempilo:
» Pessoa morre em 2020

» Imposto era 4%
» Em 2022 sobe para 8%

E3 Vai pagar 4% (valor antigo)

/ Sumula 112-STF:

O imposto de transmissao "causa mortis" & devido pela aliquota vigente ao tempo da abertura da sucessao.

® 8.Sobre o valor do bem

¢ O valor usado para célculo do ITCMD é o da avaliagao judicial, ndo necessariamente o valor antigo (Sumula 113 do STF).




& Sumula 113-STF:

O imposto de transmissao "causa mortis" é calculado sobre o valor dos bens na data da avaliacao.
» Aprovada em 13/12/1963.
» Polémica.
* Ha julgados antigos do STF afirmando que esta sumula estaria superada porque foi editada antes da lei que reconhecia a
possibilidade de correcao monetaria. Nesse sentido:
"Este verbete é anterior (1962) & lei de correcdo monetaria (1964). Assim, o inadimplemento do contribuinte, sem causa justa, depois
do advento daquela, seria apenada pela corregao monetéria, incidente sobre o valor do tributo ndo pago na data exigida. A Sumula,
com o seu verbete, corrigia distor¢ao prejudicial ao fisco. Nao se corrigindo o débito, em virtude do processo inflacionario, ndo
interessava ao contribuinte pagar a Fazenda o que por lei Ihe era exigido. Valeria mais especular com o dinheiro até o ultimo momento
de satisfazer sua obrigacao fiscal. Com o advento da lei de corre¢gdo monetéria, essa distorgao foi amplamente contornada, pois, em
qualquer tempo que o contribuinte comparecesse a reparticao para pagar qualquer tributo, este passou a ser exigido com o valor
corrigido até a data. Dessarte, 'in casu', tanto importaria ao fisco que o imposto de transmisséo 'causa mortis' fosse pago sobre o
valor venal do imével a data do 6bito como muito tempo depois, ja que a corregao monetaria incidiria sobre o resultado da aliquota do
tributo aplicada em relagcao ao valor venal do imével. De sorte que nao faria diferenca, se o imposto se calculasse tendo por base o
valor da avaliagdo.” (STF. 12 Turma. RE 97530, Rel. Min. Alfredo Buzaid, julgado em 15/10/1982)

» Apesar disso, ndo houve cancelamento formal e os livros de Tributario continuam trazendo essa sumula sem mencionar que ela
esta superada.

-2 9. Regras importantes do ITCMD (Sumulas do STF)
O texto traz algumas regras importantes:
+ Nao pode cobrar antes da decisao do juiz

(Sumula 114 do STF)

No inventario, precisa da homologagao do calculo.

A Sumula 114-STF:

O imposto de transmissao "causa mortis" nao é exigivel antes da homologacao do calculo.

+ Nao incide sobre honorarios de advogado
(Sumula 115 do STF)

Porque isso é pagamento por servi¢o, nao heranga.

A Sumula 115-STF

Sobre os honorarios do advogado contratado pelo inventariante, com a homologacdo do juiz, ndo incide o imposto de
transmissao "causa mortis".

¢/ Sumula 590-STF

Calcula-se o imposto de transmissao "causa mortis" sobre o saldo credor da promessa de compra e venda de imoével, no
momento da abertura da sucessao do promitente vendedor.
« Valida.



Z A nulidade de negécio juridico de compra e venda de imével viabiliza a restituicio do valor recolhido pelo contribuinte a titulo de
ITBI

ITBI significa imposto sobre transmissao inter vivos, sendo tributo de competéncia dos Municipios.
Segundo o art. 156, Il da CF/88, o ITBI sera cobrado quando houver “transmissao inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a
sua aquisicao”.
Exemplo: Jodo vendeu uma casa a Pedro. Sobre essa transmissao, ha incidéncia do ITBI, que foi pago pelo comprador. Suponha, no
entanto, que, posteriormente, esse negodcio juridico (compra e venda) tenha sido anulada por sentenca judicial transitada em julgado.
Neste caso, conclui-se que ndo houve a transmissao da propriedade, estando ausente o fato gerador do imposto. Logo, é devida a
restituicao do ITBI que foi pago.
STJ. 12 Secéo. EREsp 1493162-DF, Rel. Min. Napoledo Nunes Maia Filho, julgado em 14/10/2020 (Info 682).

) BASE DE CALCULO

® 1.0 que é base de calculo?
¢ Base de célculo = valor usado para calcular o imposto

. Regra geral:

« E o valor do bem no mercado (valor venal) ou da operacao

# 2.Base de calculo do ITBI

A Esta no: art. 38 do CTN

¢ Diz que:

A base de calculo é o valor venal do imével
. O que é valor venal?

E o valor de mercado, ou seja:
E} quanto o imével vale para venda

+ Exemplos:

« Casa vendida por R$ 100 mil
£} Base de calculo = 100 mil

« Casa vendida por R$ 200 mil
£} Base de calculo = 200 mil

¢ Depois aplica a aliquota (ex: 3%)
+ Exemplo:
» Imével: 100 mil

o ITBI: 3%
£ Imposto = 3 mil

ifI' 3.Base de calculo do ITCMD

A Estano:

» art.152 da LC 227/2026



Exemplo 2

» casa vale 500 mil
E] Base = 500 mil

¢ Ou seja:
+ Sempre usa valor atual de mercado

{1l 4. Aliquotas do ITCMD

# Base legal:

» art. 155, §1°, IV da Constituicao

(| Quem define?
¢ Senado Federal

» Pois representa os Estados

» Por meio de resolugao do SF

# Regra importante:

o Maximo atual: 8%

» Estado nao pode passar disso

. Exemplo:
Se o Estado quiser cobrar 10%:

> Nao pode
 Limite é 8%

-~/ 5.ITCMD é progressivo - obrigatoriamente

# Base legal:

- art. 155, §1°, VI da Constituicao

1 O que significa?

¢ Quanto maior o valor, maior o imposto

. Exemplo:

Valor recebido Aliquota
até 400 mil isento
400 mil a 2 milhdes 2%
acima disso maior

+ Exemplo pratico:

Heranga total: 1 milhao
4 herdeiros - cada um recebe 250 mil

E] Cada um esta abaixo de 400 mil
E] Nao pagaITCMD




¢ IMPORTANTE:

+ Olha o valor de cada pessoa, nao o total

X! 6.ITBINAO é progressivo

# Base legal:

Z .« Sumula 656 do STF

E inconstitucional a lei que estabelece aliquotas progressivas para o imposto de transmisséo inter vivos de bens imdveis — ITBI
com base no valor venal do imével.

L1 O queisso quer dizer?
¢ A aliquota é sempre a mesma

. Exemplo:

« Imédvel de 500 mil > 3%

» Imovel de 5 milhdes = 3%
E] Mesma aliquota

¢ O que muda?
« Sé o valor do imovel

$ 7.0nde pagar o ITCMD?

& Base legal:

. art.155,§1°, 1,1l e lll da CF

L. Regras:

& Imovel:
E} Estado onde esta o imovel

« Exemplo:
Casa em Goias - paga em Goias

® Doacao de bem mével:
E] Estado do doador

+ Exemplo:
Pai mora no DF - paga no DF

@ Heranca (bem mével): domicilio do morto

E] Estado onde o falecido morava



@ Exterior:
E] Precisa de lei complementar

» (LC 227/2026 arts. 156 a 159)

o Doador tiver domicilio no exterior o ITCMD sera para o Estado/DF onde tiver domicilio o donatario.
o Donatério morar no exterior - ITCMD onde o bem estiver.

o De cujus mora fora do Brasil - Domicilio do sucessor ou donatario;
it 8.0nde pagarolITBI?

A& Base legal:
» art.156, Il da CF
¢ Sempre:
E! No municipio onde esta o imével

v Exemplo:
Imével em Brasilia - paga em Brasilia

¢ 9.Imunidade do ITCMD

# Base legal:

. art.155,§1°, Ve VIl da CF

.1 Nao paga imposto quando:
v Doagéo para:

» Poder Executivo da Unidao (meio ambiente, educagao)
- lIgreja
« ONG

« Instituicoes sem fins lucrativos

. Exemplo:

Pessoa doa dinheiro para igreja
£3 Nio paga ITCMD

| Atencéo:
==Se doar para Estado ou Municipio ==
£} PAGA ITCMD

£} 10. Imunidade do ITBI

& Base legal:

« art.156, §2°,1da CF
» arts.36 e 37do CTN



| Quando nao paga?
+ Quando usa imével para:
» Abrir empresa - INTEGRALIZAR CAPITAL SOCIAL

» Aumentar capital

« Fusao/incorporacao

Exemplo:

Pessoa coloca imdvel na empresa como capital
EJ Nao pagalTBI

| EXCECAO:

Se empresa ganha dinheiro com iméveis:

E] Mais de 50% da receita
E] Perde a imunidade

A, M. Regra contra fraude
& Base legal:

« art. 116, paragrafo unico do CTN
CLAUSULA ANTI ELISIVA

L O que significa?
¢ Se tentar “enganar” o imposto:
E3 Governo pode cobrar mesmo assim
. Exempilo:

Pessoa cria empresa so6 pra nao pagar ITBI
Depois desfaz tudo

E] Fisco identifica
E3 Cobra imposto + multa

2 12. Quem paga o imposto? (Sujeito passivo)
»# Base legal:

« art. 121, paragrafo unico, l e ll, do CTN
1 Explicacao
» A lei municipal define quem sera o contribuinte.

« Contribuinte

E} Quem tem ligagao direta com o fato



« Responsavel

El Quem paga por determinacéo da lei - INDIRETO
. Exemplo:

» Vocé compra um imovel
E] Vocé é o contribuinte (ligacao direta)

4 13.Quem paga o ITBI?

& Base legal:

* art.42do CTN

L. Regra:
¢ A lei municipal decide
. Explicacao:
Pode ser:

« Quem vende (alienante)
ou

» Quem compra (adquirente)

« Na pratica:
¢ Normalmente quem paga € quem compra
. Exemplo:
Joao compra uma casa de Maria
E] Municipio pode definir:

» Jodo paga OU
» Maria paga

+ Geralmente: Jodo paga

T 14. Quem paga o ITCMD?

# Base legal:

- art.157 daLC 227/2026

L. Regras:

« Heranca:
El Quem paga = herdeiro (sucessor)
+ Doacao:

E] Quem paga = quem recebe (donatario)



. Exemplos:

+ Heranca
Pai morre e deixa casa

E] Filho recebe
E} Filho paga ITCMD

+ Doacao
Pessoa recebe dinheiro

! Quem recebe paga imposto

sz 15. Como o ITBI é cobrado (lancamento)
»# Base legal:

o art.147 do CTN

L Tipo:
¢ Lancamento por declaracao
. O que significa?
¢ Vocé informa os dados ao governo
« Exemplo:
Compra de imovel:
» Apresenta escritura

« Declara o valor

» PagaoITBI

.1, Atencao:
¢ O Fisco pode revisar por 5 anos
Se encontrar erro ou fraude:
£} Faz langcamento de oficio
. Exemplo de fraude:
Pessoa declara imovel por valor menor

E] Fisco descobre
E] Cobra diferenca + multa

@, 16. Quando o Fisco cobra direto
»# Base legal:

» também relacionado ao CTN (langamento de oficio)



(| Quando acontece?

Se houver:

» fraude
« dolo
» simulacao

» sonegagao - conluio

E3 Governo cobra direto

%> 17.Como o ITCMD é cobrado

# Base legal:

» art.150do CTN
(. Tipo:

¢~ Lancamento por homologacao
O que significa?

b

¢ Vocé paga primeiro
& Governo confere depois

+ Exemplo:

Pessoa recebe heranga

£} Calcula imposto
E} Paga
E3 Depois informa ao Fisco

A, Importante:
¢ Fisco tem 5 anos para revisar
Se achar erro: Fisco lanca de oficio

E} Cobra diferenca + multa

%% 18. 0 que mudou com a reforma
A Base legal: todas as alteragdes do ITCMD foram com:

« Emenda Constitucional 132/2023
» Lei Complementar 227/2026

1 Explicacao simples:
A Constituicdo mudou regras importantes:

» |ITCMD passou a ser progressivo

» Mudou local de pagamento



» Mudou base de calculo

& A Lei Complementar:

« Nao criou muita coisa nova
 S6 explicou e organizou as regras

I3 19. O que é lei complementar (importante)

A& Base legal geral do sistema tributario

L. Serve para:

 Criar regras gerais de tributos

« Organizar o sistema

{1l s TABELA COMPARATIVA —ITBI x ITCMD

O Aspecto & ITBI i ITCMD
I Previsao constitucional Art. 156, Il, CF Art. 155, I, CF
it Competéncia Municipio / DF Estado / DF

@ Tipo de transmissédo

Onerosa (com pagamento)

Gratuita (sem pagamento)

&} Objeto

Apenas bens imdveis

Bens moveis e imdveis

Q Fato gerador

Compra, venda, troca de imével

Herancga ou doagao

2 Contribuinte

Definido pela lei municipal (art. 42 CTN)

Herdeiro ou donatério (art. 157 LC 227/2026)

. Exemplo de quem paga

Geralmente quem compra

Quem recebe (heranga/doagéao)

g8 Base de calculo

Valor venal (art. 38 CTN)

Valor de mercado (art. 152 LC 227/2026)

1 Aliquota

Fixa (proporcional)

Progressiva obrigatoria (art. 155, §1°, VI CF)

® Progressividade

X Nao pode (Sumula 656 STF)

« Obrigatodria

[il Quem define aliquota

Municipio

Senado fixa limite (art. 155, §1°, IV CF)

X Limite de aliquota

Nao ha na CF

Maximo: 8%

~ Tipo de lancamento

Por declaracéo (art. 147 CTN)

Por homologagao (art. 150 CTN)

@, Revisdo do Fisco

Até 5 anos

Até 5 anos

A, Fraude

Langamento de oficio

Langamento de oficio

® Local de pagamento

Local do imével (art. 156, I CF)

Depende do caso (art. 155, §1° CF)

@ Exterior

Nao se aplica

Depende de LC (art. 155, §1°, Ill CF)

¢ Imunidade

Integralizagao de capital (art. 156, §2°, | CF)

Doacgoes especificas (art. 155, §1°, V e VIl CF)




